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Traurige Tatsache: Immer wieder
fallen gutglaubige Kaufer von
Wohneigentum auf schwarze
Schafe in der Immobilienbran-
che herein.

EDOARDO ESPOSITO

In der Vorfreude auf ihr neues Zuhau-
se liberweisen die Opfer allzu sorglos
Geld an Unternehmen, die sie nicht
auf Herz und Nieren gepriift haben.
Hin und wieder geschieht das sogar
dann, wenn eine seridse Bamnk in
Kenntnis des Objekts eine Hypothek
gewihrt hat. Deshalb gleich vorne-
weg: Die Gewidhrung eines Hypothe-
karkredits fiir den Kauf eines be-
stimmten Objelts ist keine hundert-
prozentige Garantie fiir die Seriositat
des verkaufenden oder vermittelnden
Geschiftspartners. Die Bonitit seiner
Geschiftspartner muss man bei je-
dem Geschift aktiv selber ablddren
oder von seinem Vertrauensfinanz-
planer {berpriifen lassen. Zudem
muss man bei jeder Gelditberweisung
die bestmoglichen Sicherheiten vor
einem Geldverlust einbauen. Das ist
im Grunde sehr einfach zu erreichen.

Bonitit iiberpriifen

Jede Bank hat die Moglichkeit, die
Bonitit von Personen und Firmen ab-
zukldren. Als Hypothekarkunde kann
man mithin die Bank bitten, den Ge-
schiftspartner bei der geplanten Im-
mobilientransaktion auf seine Bo-
nitit zu durchleuchten, Im Zeitalter

des Internets kann zudem jeder selbst
ganz bequem kostengiinstig Handels-
registereintrige einsehen und Bo-
nititsprifungen online einkaufen.
Ein Warnlicht ist es auf jeden Fall,
wenn ein Unternehmen erst kiirzlich
gegriindet wurde. Regel: Bei unbe-
kannten Geschiftspartnern sollte
man niemals ohne glaubwiirdige Aus-
kiinfte und Referenzen zuschlagen.

Anzahlungen sind iiblich

Im Immobiliengeschift sind An-
zahlungen iiblich. Wer beispielsweise
bei einer Uberbauung einen Reserva-
tionsvertrag abschliesst, muss meist
15 000 bis 20 000 Franken tberwei-
sen. Diese Zahlung ist dem direkten
Einfluss des Kiufers entzogen. Will
man aus irgendwelchem Grund vom
Reservationsvertrag  zuriicktreten,
kann es schwierig sein, das Geld
zuriickzuholen. Und im Falle eines
Konkurses des Verkdufers ist der Be-
trag fast sicher verloren. Losung des
Sicherheitsrisikos: Zahlung des Be-
trags auf ein Sperrkonto, das nur mit
Zustimmung des Kdufers und des Ver-
kéufers genutzt werden darf.

Noch heikler sind Anzahlungen
nach der Unterzeichnung eines Im-
mobilien-Kaufvertrags. Da geht es um
grossere Summen, die bezahlt wer-
den, obwohl noch nichts im Grund-
buch eingetragen ist. Fiir diese An-
zahlungen sollte man das Instrument
«anwiderrufliche Zahlungszusiche-
rung einer Bank» einsetzen. Die Zah-
lung wird damit nachgewiesen, aber
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erst nach dem das’Geschéft auch 6f
fentlich besiegelnden Grundbuchein-
trag freigegeben.

Bank- und Versicherungsgarantien

Nach dem Baubeginn eines zu
kaufenden Wohmneigentums schiitzen
Bank- und Versicherungsgarantien
des Verkdufers den Kiufer vor Verlus-
ten. Fiir das Verlangen von solchen
Absicherungsmethoden ist es am bes-
ten, einen kundigen Berater beizuzie-
hen.

Zum Schutz der Kiufer vor den
schwarzen Schafen in der Herde der
Immobilienmakler hat der Schweize-
rische Verband der Immobilienwirt-
schaft Svit (www.svit.ch) die Schwei-
zerische  Mallerkammer  (SMK)
(www.smk.ch) gegriindet. Das ist ein
seit dem 1. Juli 2005 tédtiger Verbund
von Immobilienfachleuten, die nach-
weislich tiber ein breites und fundier-
tes Fachwissen verfiigen. Zudem ver-
pflichten sie sich, den berufsethi-
schen Grundsatz der Fairness gegen-
tiber den Kunden einzuhalten. Laut
Marco Uehlinger, Prisident der Mak-
lerkammer sowie Geschiftsfiithrer
und Mitinhaber der- ImmoBaden AG,
soll das Kiirzel «SMK» zu einem aner-
kannten Giitesiegel werden: Wer mit
einem SMK-Mitglied zusammenarbei-
tet, kann darauf vertrauen, dass er es
mit einem seriésen und kompetenten
Partner zu tun hat.

Eine Mitgliedschaft bei der
Schweizerischen Maklerkammer SMK
steht grundsétzlich allen Immobilien-

SMK) will Standards setzen

Unternehmen offen. Das Maklerge-
schift muss allerdings eine gewisse Be-
deutung aufweisen: Es darf nicht ne-
benher nur als kleines Zufallsgeschaft
betrieben werden. Mindestanforde-
rungen sind ein Immobilien-Ver-
kaufsumsatz von 250 000 Franken und
die Vermittlung von 25 Objekten in-
nerhalb der letzten drei Jahre. Das Un-
ternehmen soll durch ein Geschaftslei-
tungsmitglied oder eine Kaderperson
in der Kammer vertreten sein. Von die-
ser Person wird verlangt, dass sie ent-
weder tiber eine anerkannte Immobili-
en-Ausbildung oder tber eine sechs-
jihrige Berufserfahrung verfiigt und
einen einwandfreien Leumund hat.
Ausserdemn muss jedes SMK-Mitglied
den Nachweis einer Berufshaftpflicht-
versicherung erbringen.

Um die Qualitit und Seriositdt der
Mitglieder auch in Zukunft zu ge-
wihrleisten, wird die Mitgliedschaft
alle drei Jahre tberpriift. Wenn die
Anforderungen nicht mehr erfillt
sind oder Vorschriften der SMK miss-
achtet wurden, kann das Mitglied
ausgeschlossen werden.
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