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La pierre suscite
toujours les convoitises

LEX KOLLER

Deux experts sont d'accord
entre eux: les prix et les loyers
ne flamberont pas si la loi est
abrogée.

ETIENNE OPPLIGER

I , abrogation de la Lex
Koller, laquelle limite
les achats par les

étrangers de biens immobiliers
en Suisse, n'est pas pour de-
main ni pour aprés-demain
non plus, Et si elle intervient
un jour, ce sera assorti de sé-
rieuses cautéles, en particulier
pour lutter contre la spécula-
tion et le phénoméne des lits
froids. En tous les cas, les réti-
cences i la suppression de la
loi, dont les origines remontent
tout de méme au début des
années soixante, se renforcent &
chaque débat devant les Cham-
bres.

Quel impact
économique?

Il est p une
qui a peu agité les esprits, jus-
qu'd présent en tout cas: quel
serait  l'impact  économique
d'une telle abrogation? L'Office
fédéral du logement a chargé
un institut zurichois, Fahrlin-
der Partner, d'apporter une ré-
ponse & cette question. Jorg
Baumberger, professeur d'éco-
nomie & I'Université de Saint-
Gall, a également mené une
Etude sur cet objet. Stefan Fahr-
linder et Jorg Baumberger ont
tous deux animé un débat orga-
nisé récemment 4 Lausanne
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par I'A iation suisse de 1'éco-
nomie immobiliére (SVIT).

Les conclusions des deux ex-
perts ne divergent pas sur l'es-
sentiel: V'influence d'une sup-
pression de la loi sur les prix de
I'immobilier serait trés variable
d'une région 4 lautre et les
loyers des logements ne se-

L'abrogation de la Lex Koller influerait de facon variable
sur les prix de l'immobilier d'une région a l'autre.

encore, sagissant dune clien-
téle fortunée, va-t-elle se diriger
vers des régions privilégites
comme la cOte d'or du lac de
Zurich oi la demande d'inves-
tisseurs russes est déji trés

couleur de leur passeport. L'in-
: Py |

comme la caisse de pension,
cherche avant tout la sécurité
et le rendement. Le spécula-
teur, lui, joue sur la hausse des
prix. La suppression de la Lex
Koller entrainerait certaine-
ment larrivée de nouveaux fi-
nanciers étrangers car les prix
en Suisse sont tout 4 fait con-
currentiels avec ceux des autres
pays de I'Europe de I'Ouest, en
particulier dans les métropoles,
et le frane a perdu une bonne
partie de sa vigueur par rap-
port 4 l'euro. Mais Jirg Baum-
berger ne voit pas des quartiers
entiers passer en mains étran-
géres, comme ce fut le cas dans
I'ancienne Allemagne de 'Est,

Equilibre a rétablir

Le locataire suisse n'a done
pas trop & redouter les consé-
quences de Pabrogation de la
loi. On peut méme prévoir un
tassement, voire une baisse des
loyers selon les régions, «Une
hausse des prix de 'immobilier
due a larrivée des capitaux
étrangers incitera les investis-
seurs & mettre de nouveaux
logements sur le marché et
ainsi & rétablir 'équilibre entre
I'offre et la demande», prévoit

forte. Ou sur lare 1é
Quant aux stations alpines les
plus prisées, la plupart d'entre

raient que faibl

Ainsi, le professeur Baumber-
ger estime-t-il que c'est surtout
Timmigration de la population
étrangére, plutdt que la levée
de l'interdiction, qui risque de
tirer les prix vers le haut. Et

elles disp encore de réser-
ves de terrains A bitir en suffi-
sance pour que le marché soit
Equilibré.

Stefan Fahrlinder, lui, insiste
sur les motivations des investis-
seurs qui ne sont pas liées i la

en e le prof
saint-gallois. Quant & lexpert
zurichois, il pense que les im-
portants projets décoquartiers
dans les centres urbains ris-
quent de dépasser les capacités
- ; des i ;
suisses, Il faudra alors recourir
aux fonds étrangers pour les
réaliser. m
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Le Groupe Bernard Nicod vous offre le plus vaste choix

Jolie villa individuelle Proprieté contemporaine
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