Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen A\}It

SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 2% weniger Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich damit leicht angespannt. Die Inserti-
onszeit ist von 17 auf 16 Insertionstage leicht angespannt.

Veranderung zu Vorperioden
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Veranderung innerhalb der Periode
Innerhalb des Sommerhalbjahres 2015 war der Verlauf auf leicht
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten
Bei knapp Dreiviertel der inserierten Mietwohnungen handelte es
sich um Etagenwohnungen. Mit 15% bestand das zweitgrosste
Marktsegment aus Wohnformen fir Personen mit wenig Raum-
anspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). 9% der Wohnungen
waren Liebhaberwohnungen wie Maisonette-, Attika- oder
Dachwohnungen. Bei 2% der Wohnungen handelte es sich um %
Lofts. Etagenwohnung
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e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (13 Tage) und 74%

e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (12 Tage). Loft
0
Unter den «Nischenangeboten» bestand eine besonders hohe

Nachfrage nach

e  2-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (10 Tage),
e  3-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (11 Tage) und
e  4-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (12 Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Nochmals verlangerte Insertionszeiten bei Luxuswohnungen.
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Die Insertionszeit hat sich insgesamt bei leicht riicklaufigem
Angebot leicht verkiirzt. Die Anzahl angebotener Wohnungen ist
dabei vor allem in den mittleren und héheren Preissegmenten
zurlickgegangen. Die tieferen Preissegmente weisen dagegen
bei einem konstanten Angebot

Einzig bei den Luxuswohnungen hat sich die Insertionszeit ver-
langert. Bei leicht riicklaufigem Angebot hat diese von 49.5 auf
53.5 Tage deutlich zugenommen.

Grossflachige Wohnungen und Wohnungen mit vielen Zimmern
wurden im Sommerhalbjahr 2015 deutlich starker nachgefragt
als noch in der Vorperiode. Entsprechend hat die Insertionszeit
in diesen Segmenten stark abgenommen.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hat ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 50 Franken hdhere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. 5 Quadratmeter mehr Wohnraum
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um einen Tag. Ein
Balkon korreliert mit einer knapp 10 Tage kiirzeren Insertions-
zeit. Neubauwohnungen missen 15 Tage langer inseriert wer-
den als Altbauwohnungen.

Angebot nach Zimmerzahl
Kiiche/Bad/WC werden nicht als Zimmer gezéhlt
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Angebot nach Preissegment

Rund 4370 Wohnungen, 65 % des Angebots, wurden in den
Preissegmenten bis 2500 Franken angeboten. Wohnungen unter
1'500 Franken (ca. 1500 Wohnungen, 21% des Angebots) wur-
den mit nur 9 Tagen Insertionszeit besonders schnell absorbiert.

Ein deutlicher Angebotsiiberhang zeichnete sich bei Wohnungen
Uber 3'5600 Franken ab: Sie mussten 37 Tage langer als der
Durchschnitt inseriert werden, um einen Nachmieter zu finden.

Angebot nach Wohnflache

Ein Nachfrageuberhang besteht nach kleineren Wohnungen mit
weniger als 80m2. Die Knappheit hat in diesem ohnehin heissen
Segment weiter zugenommen.

Stark reduziert hat sich der grosse Angebotsiiberhang bei den
grossen Mietwohnungen mit einer Flache von iber 120m?2. Die
Insertionszeit in diesem Segment ging um Uber 10 Tage zurtick.
Es besteht aber weiterhin ein Angebotsiiberhang in diesem
Segment.

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand ein Nachfrageiiberhang bei Wohnun-
gen mit einem bis drei Zimmern. Ein Angebotsiiberhang besteht
hingegen bei den grésseren Mietwohnungen. Die Insertionszeit
hat sich in sdmtlichen Marktsegmenten gegenuber der Vorperio-
de reduziert. Am starksten bei den Wohnungen mit mehr als 5
Zimmern.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tiber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 16% der
Insertionsdauer. Die librigen 84% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 5973 von 6989 Inse-

raten berlicksichtigt. Dies entspricht 85% aller online inserierten Wohnungen.




