Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen

st

SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden mit rund 12% Wohnungen deutlich mehr angeboten als in der
Vorperiode. Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich entsprechend von 16 auf 19

Insertionstage entspannt.

Veranderung zu Vorperioden
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Bei deutlich grésserem Angebot von 4282 gegenuber 3'824
inserierten Wohnungen in der Vorperiode hat die Insertionsdauer
von 16 auf 19 Tage zugenommen: Die Anspannung auf dem
Wohnungsmarkt hat dadurch deutlich abgenommen. Die Situati-
on ist auch weniger angespannter als in der Vorjahresperiode als
die Insertionszeit noch 15 Tage betrug.

Zum Vergleich: Offiziell wurden im Jahr 2014 vom Bundesamt fur
Statistik 195 leerstehende Mietwohnungen gezahlt. 2015 betrug
der Leerstand 296 Wohnungen.

Veranderung innerhalb der Periode
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Innerhalb des Sommerhalbjahres 2015 war der Verlauf der Inser-
tionsdauern bis zum Juli vergleichbar mit dem Jahr zuvor. Wah-
rend im letzten Jahr ab Juli eine Anspannung im Markt zu spliren
war, hat sich die Situation in der Berichtsperiode beruhigt.

Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei knapp achtzig Prozent der inserierten Mietwohnungen han-
delte es sich um Etagenwohnungen. Mit 11% bzw. 10% bestan-
den die anderen grossen Marktsegmente aus Liebhaberwoh-
nungen wie Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen sowie
Wohnungen fiir Personen mit wenig Raumanspruch (mébliert,
Studio, Einzelzimmer). Bei einem Prozent der Wohnungen han-
delte es sich um Lofts.

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine
besonders hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m?2 (14 Tage),
e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (15 Tage) und
e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (17 Tage).

Unter den kleinen «Nischenangeboten» bestand eine besonders
hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (17 Tage),
e  3-Zimmerwohnungen mit und 40-60m? (14 Tage)
e  4-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (10 Tage).

% Etagenwohnung
B Maisonette, Attika, Dach
® Mébliert, Studio, Einzelzimmer

79%
Loft

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Angebot nach Preissegment
Brutto-Mietzins pro Monat
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Ruckgang der Nachfrage nach Wohnungen im Preissegment von CHF 2500 bis 3°500.

Die Verlangerung der Insertionsdauer gegentiber der Vorperiode
bei héherer Anzahl angebotener Mietwohnungen Iasst keine
eindeutigen SchllUsse auf die Veranderung der Nachfrage zu.

Die Insertionszeit von Luxuswohnungen hat sich verkiirzt. Bei
etwa gleichgebliebenem Angebot hat die Nachfrage gegeniber
sehr teuren Wohnungen zugenommen.

Wohnungen der gehobenen Mittelklasse (CHF 2°500-3500)
waren hingegen weniger stark gefragt. Die Insertionszeit in die-
sem Segment hat sich entsprechend deutlich verlangert.

Dank eines um fast 100 Objekte grésseren Angebots hat sich die
Situation im Preissegment CHF 1°000 — CHF 1500 etwas ent-
spannt.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 33 Franken hdhere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. 3 Quadratmeter mehr Wohnflache
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um einen Tag. Ein
Balkon korreliert mit einer ca. 4 Tage kiirzeren Insertionszeit.
Zwischen den Insertionsdauern von Neubauwohnungen und
Altbauwohnungen bestehen in Basel keine signifikanten Unter-
schiede.

Angebot nach Zimmerzahl
Kiiche/Bad/WC werden nicht als Zimmer gezéhit
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Angebot nach Preissegment

2'944 Wohnungen, 87% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis 2°500 Franken angeboten. Wohnungen unter
1'500 Franken (1622 Wohnungen, 48% des Angebots) wurden
mit 11 bis 15 Tagen besonders schnell absorbiert.

Ein weiterhin deutlicher Angebotsliberhang zeichnete sich dage-
gen bei Wohnungen utber 3600 Franken ab: Sie mussten fast 30
Tage langer als der Durchschnitt inseriert werden, um einen
Nachmieter zu finden. Die Nachfrage nach den teuersten Woh-
nungen ist gegentliber der Vorperiode jedoch leicht gestiegen.

Angebot nach Wohnflache

Nach Wohnflache bestand insbesondere ein Nachfrageliberhang
nach kleineren Wohnungen mit weniger als 80m?2. Die Situation
hat sich gegeniber der Vorperiode allerdings leicht entspannt.

Mit einer mehr als doppelt so langen Insertionsdauer wie der
Durchschnitt zeichnet sich ein weiterhin zunehmender Ange-
botsiiberhang bei grossflachigen Wohnungen Uber 150m? ab.

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand ein leichter Nachfragetiberhang bei
Wohnungen mit einem bis zwei Zimmer. Ein leichter Angebots-
Uberhang besteht bei grésseren Wohnungen mit 4 und mehr
Zimmern.

Bezogen auf die Zimmerzahl trifft in Basel der angebotene Woh-
nungsmix die Nachfrage im Vergleich zu anderen Stadten sehr
gut. Der Wohnungsmix in Basel entspricht damit den Marktbe-
durfnissen, was die gewlinschte Haushaltsgrésse der Mieter
anbelangt.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tiber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 11%
Prozent der Insertionsdauer. Die tbrigen 89% sind auf weitere Faktoren zuriickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 3'242 von
3453 Inseraten berlicksichtigt. Dies entspricht 94% aller online inserierten Wohnungen.
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SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden knapp 5% mehr Wohnungen angeboten als in der
Vorperiode. Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich mit weiterhin durchschnitt-
lich 15 Insertionstagen gegenitiber der Vorperiode nicht verandert.

Veranderung zu Vorperioden
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Veranderung innerhalb der Periode

Innerhalb des Winterhalbjahres 2014/2015 war der Verlauf in
Bezug auf die Insertionsdauer anders als im Jahr zuvor. Die
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei 80% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich um
Etagenwohnungen. Mit 10% bestand das zweitgrosste Markt-
segment aus Liebhaberwohnungen wie Maisonette-, Attika- oder
Dachwohnungen, gefolgt von 8 % Wohnformen flir Personen mit
wenig Raumanspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). Bei ei-

nem Prozent der Wohnungen handelte es sich um Lofts. % Etagenwohnung

Im Sommerhalbjahr 2014/2015 bestand in den «Massenmark-

ten» eine besonders hohe Nachfrage nach B Maisonette, Attika, Dach

e 1-Zimmerwohnungen mit < 40m? (10 Tage),

e 2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (12 Tage), m Mdbliert, Studio, Einzelzimmer
e  2-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (14 Tage) und 80%

e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (14 Tage). Loft

Unter den kleinen «Nischenangeboten» bestand eine besonders
hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (10 Tage),
e  3-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (14 Tage) und
e  5-Zimmerwohnungen mit 120-150m? (14 Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Kleine Wohnung und Wohnungen im mittleren Preissegment sind starker gefragt.

Angebot nach Preissegment
Brutto-Mietzins pro Monat
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Die gegenuber der Vorperiode konstante Insertionsdauer bei
etwas hoherer Anzahl angebotener Objekte deutet auf eine et-
was grossere Nachfrage hin.

Die Insertionszeit von Wohnungen in den mittleren Preissege-
ment (CHF 1°500-2°500) hat sich gegeniiber der Vorperiode
deutlich verkirzt. Auch bei den Wohnungen im Preissegment
zwischen CHF 1°000-1°500 ging die Insertionszeit trotz deutlich
grésserem Angebot zurlick. Weiterhin stark gefragt bleiben giins-
tige Wohnungen, Sie missen nur 8 Tage inseriert werden. Wei-
terhin weniger gefragt sind Wohnungen im hdchsten Preisseg-
ment, sie bleiben Gber doppelt so lange auf dem Markt wie die
durchschnittliche Wohnung.

Wahrend Wohnungen mit kleiner und mittelgrosser Wohnflache
(bis 100 m?) vermehrt nachgefragt wurden, hat die Nachfrage
nach grossen Wohnungen (>100 m?) weiter abgenommen.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 50 Franken hdhere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. 3 Quadratmeter mehr Wohnflache
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um einen Tag. Ein
Balkon korreliert mit einer Uber 6 Tage kiirzeren Insertionszeit.
Neubauwohnungen mussten signifikant langer inseriert werden
als Altbauwohnungen.

Angebot nach Zimmerzahl
Kiiche/Bad/WC werden nicht als Zimmer gezé&hit
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Angebot nach Preissegment

1938 Wohnungen, 88% des Angebots, wurden in den Preisseg-
menten bis 2°500 Franken angeboten. Wohnungen unter 1500
Franken (1‘061 Wohnungen, 48% des Angebots) wurden mit 8
bis 12 Tagen besonders schnell absorbiert.

Ein Angebotsuberhang zeichnete sich bei Wohnungen tber
2'000 Franken ab: Sie mussten deutlich Ianger als der Durch-
schnitt inseriert werden, um einen Nachmieter zu finden.

Angebot nach Wohnflache

Nach Wohnflache bestand insbesondere ein Nachfrageliberhang
nach kleineren Wohnungen mit weniger als 80m?2. Dieser Uber-
hang hat sich aufgrund der einer starkeren Nachfrage noch ver-
scharft.

Die Differenzen zwischen einzelnen Flachensegmenten sind
insgesamt starker geworden, da die Nachfrage nach Angeboten
an Wohnungen mit mehr als 120 m? gegenUber der Vorperiode
zurlickgegangen gestiegen ist.

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand ein Nachfrageiiberhang bei Wohnun-
gen mit einem Zimmer. In diesem Segment hat die Anspannung
noch leicht zugenommen. Ein deutlicher Angebotsiiberhang
besteht weiterhin bei Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 7% der
Insertionsdauer. Die Ubrigen 93% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 1‘601 von 2°358 Inse-

raten berlicksichtigt. Dies entspricht 68% aller online inserierten Wohnungen.
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Im Sommerhalbjahr wurden mit rund 18% sehr viel mehr Wohnungen angeboten als in der
Vorperiode. Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich durch das grosse Angebot
von 23 auf 26 Insertionstage entspannt.

Veranderung zu Vorperioden

Bei einem um 18 Prozent stark vergrésserten Angebot von 1194
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Veranderung innerhalb der Periode

Durch ein grosseres Angebot war der Sommer 2015 deutlich
entspannter als der Sommer 2014. Einzig im Juli war eine relativ
starke Anspannung mit einer tiefen durchschnittlichen Inserti-
onsdauer von nur 21 Tagen auf dem Markt bemerkbar. Der bes-
te Monat fiir einen Wohnungswechsel war fiir Mieter der August.

Im Herbst ist die Nachfrage nach Wohnungen wie in den meisten
Stadten zuriickgegangen.
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei Uber 84% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich
um Etagenwohnungen. Mit 9% bestand das zweitgrosste Markt-
segment aus Liebhaberwohnungen wie Maisonette-, Attika- oder
Dachwohnungen. Wohnformen fiir Personen mit wenig Rauman-
spruch (mdbliert, Studio, Einzelzimmer) machten 6% aus. Lofts

wurden kaum angeboten. 0% Etagenwohnung
Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine
besonders hohe Nachfrage nach B Maisonette, Attika, Dach

e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (18 Tage),
e  3-Zimmerwohnungen mit 80-100m? (23 Tage) und = Mdbliert, Studio, Einzelzimmer
e 4-Zimmerwohnungen mit 100-120m? (23 Tage). 84%

Unter den «Nischenangeboten» bestand eine besonders hohe Loft
Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (18 Tage) und
e  2-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (17Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Langere Insertionszeiten im mittleren Preissegment von CHF 1°‘500-2°000 pro Monat.

Die Verlangerung der Insertionsdauer gegentiber der Vorperiode

Angebot nach Preissegment ist durch das deutlich gréssere Angebot begriindet.
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Angebot nach Preissegment Angebot nach Zimmerzahl

Rund 734 Wohnungen, 83% des Angebots, wurden in den Preis- Was den Zimmermix anbelangt befindet sich der Markt in Chur in
segmenten bis 2‘000 Franken angeboten. Wohnungen fiir weni-  einem guten Gleichgewicht. Einzig 2-Zimmerwohnungen sind am
ger als 1°500 Franken (480 Wohnungen, 54% des Angebots) Markt knapp. 4-Zimmerwohnungen sind im Vergleich zur Vorpe-
wurden mit 19.5 bis 24 Tagen besonders schnell absorbiert. riode wieder gentigend auf dem Markt.

Ein Angebotsliberhang zeichnete sich bei Wohnungen im mittle-
ren bis gehobenen Preissegment ab (CHF 2‘000-3'500): Sie
mussten etwa 2 Wochen langer als der Durchschnitt inseriert
werden, um einen Nachmieter zu finden. Etwas gefragter waren
die wenigen Luxuswohnungen.

Angebot nach Wohnflache

Nach Wohnflache bestand ein Angebotsiiberhang nach grossen
Wohnungen mit Flachen tGber 120m?. Der Angebotsiiberhang hat
sich bei den grossten Wohnungen dank grésserer Nachfrage
reduziert.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten flhren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 5% der
Insertionsdauer. Die Ubrigen 95% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 846 von 887 Inseraten
berlicksichtigt. Dies entspricht 95% aller online inserierten Wohnungen.
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Im Sommerhalbjahr wurden mit einer Zunahme von 29% deutlich mehr Wohnungen ange-
boten als in der Vorperiode. Die Insertionszeit hat sich durch diese Angebotssituation deut-
lich von 19 auf 23 Tage entspannt.

Veranderung zu Vorperioden
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Veranderung innerhalb der Periode
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei Uber 78% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich
um Etagenwohnungen. Mit 18% bestand das zweitgrésste
Marktsegment aus Wohnformen fir Personen mit wenig Raum-
anspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). Liebhaberwohnungen
wie Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen machten 4% aus.

Der Anteil an Lofts war vernachlassigbar. 0% Appartement

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand im «Massenmarkt» eine be-

sonders hohe Nachfrage nach m Duplex, attique, combles
e 1-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (23Tage),

e 2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (22 Tage) und m Meublé, studio, chambre
e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (22.5 Tage). 78%

In den kleineren «Nischenmarkten» bestand eine besonders Loft

hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (21 Tage),
e  2-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (15 Tage) und
e 4-Zimmerwohnungen mit 100-120m? (23 Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Anstieg des Wohnungsangebotes und leichter Anstiegt der Insertionsdauer in den unteren und mit-

telteuren Preissegmenten.

Offre par segment de prix
Loyer mensuel brut
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Die Entspannung der Insertionsdauer gegenlber der Vorperiode
ist vor allem angebotsseitig getrieben. Die Anzahl der Inserate
hat stark zugenommen

In den Massenmarkten der glinstigen und kleinflachigen Woh-
nungen war das Angebot massiv héher, konnte teilweise aber
durch eine hdhere Nachfrage absorbiert werden.

Insgesamt trifft der Wohnungsmix in Fribourg die Nachfrager-
Bediirfnisse recht gut. Dies Bezogen auf die Wohnflache der
Wohnungen sowie auch auf die Anzahl Zimmer pro Wohnung.
Die Unterschiede der Insertionsdauer zwischen den verschiede-
nen Segmenten sind im Vergleich zu anderen Stadten klein. Es
gibt keine Wohnungstypen, welche klar im Uberfluss vorhanden
sind oder Mangelware darstellen.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 20 Franken hdhere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. 2 Quadratmeter mehr Wohnflache
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um einen Tag. Ein
Balkon hatte keinen signifikanten Einfluss auf die Insertionszeit.

Offre par nombre de piéces
Cuisine/salle de bain/WC ne comptent pas comme pieces
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Angebot nach Preissegment

Rund 1137 Wohnungen, 91% des Angebots, wurden in den
Preissegmenten bis 2°000 Franken angeboten. Wohnungen fir
weniger als 1°500 Franken (860 Wohnungen, 69% des Ange-
bots) wurden mit 17 bis 20 Tagen besonders schnell absorbiert.

Ein Angebotsliberhang zeichnete sich bei Wohnungen Uber
1500 Franken ab: Sie mussten mindestens neun Tage bis zwei
Wochen langer als der Durchschnitt inseriert werden, um einen
Nachmieter zu finden.

Angebot nach Wohnflache

Nach Wohnflache zeigt sich eine Zunahme des Angebots an
kleinflachigen Wohnungen mit weniger als 80m?2. In diesem
Segment ist eine leichte Entspannung eingetreten ist. Das Seg-
ment grossflachiger Wohnungen mit mehr als 100m? ist in Fri-
bourg vergleichsweise klein.

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl betrachtet befindet sich der Markt in einem
guten Gleichgewicht. Einzig Wohnungen mit 4 und mehr Zim-
mern sind leicht im Uberfluss vorhanden. Das Angebot hat in
samtlichen Segmenten zugenommen. Am deutlichsten bei den
Wohnungen mit wenigen Zimmern.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten flihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erkléren fiir das Sommerhalbjahr 2015 8% der
Insertionsdauer. Die tibrigen 92% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 877 von 1354 Insera-

ten berlicksichtigt. Dies entspricht 65% aller online inserierten Wohnungen.




Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen
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SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 3% mehr Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich leicht angespannt. Die Insertionsdauer

hat sich von 21 auf 20 Insertionstage verkiirzt.

Veranderung zu Vorperioden
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Bei grésserem Angebot von 4061 gegenuber 3941 inserierten
Wohnungen in der Vorperiode hat die Insertionsdauer von 21 auf
20 Tage abgenommen: Die Nachfrage nach Mietwohnungen ist
somit angestiegen. Die Situation ist jedoch immer noch leicht
entspannter als im Vorjahr, als die Nachfrage bei grésserem
Angebot deutlich starker war.

Zum Vergleich: Offiziell wurden im Jahr 2014 vom Bundesamt fur
Statistik 452 leerstehende Mietwohnungen gezahlt. 2015 betrug
der Leerstand 528 Wohnungen.

Veranderung innerhalb der Periode
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Der Blick auf die Entwicklungen wahrend der Berichtsperiode
zeigt, dass ab Juli ein sehr starker Nachfrageeinbruch die Inser-
tionszeiten um beinahe 10 Tage hat ansteigen lassen, im Au-
gust/September durfte die Wohnungssuche fiir Mieter ziemlich
einfacher gewesen sein. Der nachste Report wird zeigen, ob sich
die Situation in Genf weiter entspannt.

Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei rund Zweidrittel der inserierten Mietwohnungen handelte es
sich um Etagenwohnungen. Mit 27% bestand das zweitgrosste
Marktsegment aus Wohnformen fir Personen mit wenig Raum-
anspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). Dieser Anteil ist im
Vergleich zu anderen Schweizer Stadten ausserordentlich hoch.
Liebhaberwohnungen wie Maisonette-, Attika- oder Dachwoh-
nungen machten 6% aus. Der Anteil an Lofts betrug ein Prozent.

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine

besonders hohe Nachfrage nach

e  2-Zimmerwohnungen mit < 40m? (12.5 Tage),
e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (13 Tage) und
e  3-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (13 Tage).

Unter den kleinen «Nischenangeboten» bestand eine besonders
hohe Nachfrage nach

e  2-Zimmerwohnungen mit < 60-80m? (12.5 Tage),
e  4-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (13.5 Tage) und
e 5-Zimmerwohnungen mit 80-100m? (14.5 Tage).

Hinweis: In Genf wird die Kiiche als Zimmer gezahlt.

% Appartement
m Duplex, attique, combles
66% ® Meublé, studio, chambre

Loft
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Grosse Wohnungen im teuersten Marktsegment sind wieder etwas besser vermietbar.

Offre par segment de prix
Loyer mensuel brut
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Die Verkirzung der Insertionsdauer gegenuber der Vorperiode
bei grésserer Anzahl angebotener Mietwohnungen deutet auf
eine anziehende Nachfrage hin.

Die Anspannung bei den Insertionszeiten rihrt vor allem von
einer starken Angebotsverknappung im Luxussegment (>CHF
3500), sowie einer Nachfragesteigerung im hohen Preissegment
(CHF 2'500-3'500) her. In den tiefen Preissegmenten blieb die
Lage relativ stabil oder hat sich sogar leicht entspannt.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 100 Franken héhere Miete geht mit einer um einen Tag I&an-
geren Insertionsdauer einher. 8 Quadratmeter mehr Wohnflache
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um einen Tag. Ein
Balkon korreliert mit einer Uber 7 Tage kirzeren Insertionszeit.

Offre par nombre de pieces
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Angebot nach Preissegment

17764 Wohnungen, 57% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis 2°500 Franken angeboten. Wohnungen bis 2°‘000
Franken (ca. 1308 Wohnungen, 42% des Angebots) wurden mit
12 bis 14 Tagen besonders schnell absorbiert.

Weiterhin besteht ein Angebotsiiberhang bei Wohnungen ber
3500 Franken: Sie mussten lber dreieinhalb Wochen langer als
der Durchschnitt inseriert werden, um einen Nachmieter zu fin-
den.

Angebot nach Wohnflache

Es besteht ein Nachfragetberhang nach Wohnungen unter
100m?2. Dieser Uberhang hat sich bei den Wohnungen von 80-
100 m? noch leicht verstarkt.

Deutlich zugenommen hat die Nachfrage nach Wohnungen mit
mehr als 120 m?2.

Angebot nach Zimmerzahl

Es bestand ein Nachfrageliberhang bei Wohnungen mit zwei bis
drei Zimmern.

Gegeniiber der Vorperiode hat sich die das Uberangebot bei
Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern etwas reduziert.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tiber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 12% der
Insertionsdauer. Die librigen 88% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 2'454 von 3281 Inse-

raten berlicksichtigt. Dies entspricht 75% aller online inserierten Wohnungen.




Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen
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SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 7% mehr Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Die Insertionszeit ist von 14 auf 15 Tage leicht angestiegen. Die Situation hat sich damit

leicht entspannt.

Veranderung zu Vorperioden
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Bei grésserem Angebot von 3297 gegentber 3‘086 inserierten
Wohnungen in der Vorperiode ist die Insertionsdauer auf 15
Tage angestiegen. Die Situation ist damit etwas entspannter als
in der Vorperiode.

Zum Vergleich: Offiziell wurden im Jahr 2014 vom Bundesamt fiir
Statistik 452 leerstehende Mietwohnungen gezahlt. Der Leer-
wohnungsbestand 2015 betrug 528 Wohnungen.

Veranderung innerhalb der Periode
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Die festgestellte leichte Entspannung auf dem Markt begann im
Juli 2015 und war relativ stark ausgepragt.

Wahrend der August im Vorjahr der angespannteste Monat flr
eine Wohnungssuche war, war er im August dieses Jahres der
klar entspannteste Monat des vergangenen Halbjahres. Der sehr
starken Entspannung im August folgte wieder ein leicht ange-
spannterer September. Auffallig ist, dass die Situation im August
trotz vergleichsweise kleinem Angebot sehr entspannt war.

Diese Situation eines entspannten Herbstes ist in den meisten
Schweizer Stadten vorzufinden.

Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei knapp Dreiviertel der inserierten Mietwohnungen handelte es
sich um Etagenwohnungen. Mit 23% bestand das zweitgrosste
Marktsegment aus Wohnformen fir Personen mit wenig Raum-
anspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). Liebhaberwohnungen
wie Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen machten lediglich
5% aus. Bei einem Prozent der Wohnungen handelte es sich um
Lofts.

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine
besonders hohe Nachfrage nach

e  2-Zimmerwohnungen mit 60-80m?2 (12 Tage),
e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (12.5 Tage) und
e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (13.5 Tage).

Unter den kleinen «Nischenangeboten» bestand eine besonders
hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (14.5 Tage),
e  3-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (11 Tage) und
e  4-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (13 Tage).

% Appartement

m Duplex, attique, combles

79% m Meublé, studio, chambre
Loft
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Gestiegene Insertionsdauer bei den Luxuswohnungen durch rucklaufige Nachfrage.

Offre par segment de prix
Loyer mensuel brut
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Die gestiegene Insertionsdauer gegentiber der Vorperiode bei
grosserer Anzahl angebotener Mietwohnungen Iasst keine direk-
ten Schlusse auf die Nachfrage zu. Sie dirfte insgesamt aber in
etwa konstant geblieben sein.

Aufgeschliisselt nach Segmenten ist der Anstieg der Insertions-
zeit, neben einer Angebotsausweitung vor allem auf eine gerin-
gere Nachfrage nach Wohnungen im héchsten Preissegment
zurlckzufiihren. Weiter waren Wohnungen mit 100-120m? weni-
ger stark auf dem Markt gefragt.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 50 Franken hohere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. 4 Quadratmeter mehr Wohnflache
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um einen Tag. Ein
Balkon korreliert mit einer Uber 8 Tage kirzeren Insertionszeit.
Neubauwohnungen mussten nicht signifikant Ianger ausge-
schrieben werden als Altbauwohnungen

Offre par nombre de pieces
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Angebot nach Preissegment

2170 Wohnungen, 82% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis 2°500 Franken angeboten. Wohnungen unter
1'500 Franken (1278 Wohnungen, 48% des Angebots) wurden
mit 11 Tagen besonders schnell absorbiert.

Ein Angebotsliberhang zeichnete sich bei Wohnungen tber
2'500 Franken ab: Sie mussten iber 10 Tage langer als der
Durchschnitt inseriert werden, um einen neuen Mieter zu finden.
Wohnen mit einer Bruttomiete von mehr als CHF 3500 mussten
gar fast 45 Tage langer ausgeschrieben werden als die Median-
wohnung.

Angebot nach Wohnflache

Es besteht ein Nachfragetiberhang nach kleinflachigen Wohnun-
gen mit einer Wohnflache von weniger als 80 m2.

Die Nachfrage nach Wohnungen mit 120-150 m? hat bei kon-
stantem Angebot deutlich angezogen.

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand ein leichter Nachfrageliberhang bei
Wohnungen mit zwei bis drei Zimmern. Wohnungen mit finf und
mehr Zimmern hingegen haben auf dem Markt nach wie vor
einen schwereren Start — sie miussen fast doppelt so lange aus-
geschrieben werden wie eine Durchschnittswohnung.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr2015 9% der
Insertionsdauer. Die Ubrigen 91% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 2‘007 von 2'826 Inse-

raten berlicksichtigt. Dies entspricht 71% aller online inserierten Wohnungen.
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SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 3% mehr Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich von 35 auf 40 Insertionstage deutlich
entspannt.

Veranderung zu Vorperioden
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Veranderung innerhalb der Periode

Innerhalb des Sommerhalbjahres war der Verlauf der monatli-
chen Insertionszeiten nicht vergleichbar mit dem Vorjahr. Bis im
Juli war ein angespannter Markt vorzufinden. Ab Juni begann
eine Abklhlung des Marktes, welche im September in einer
rekordverdachtig hohen Insertionsdauer gipfelte. Die hohe Inser-
tionsdauer im September ist sowohl durch ein grosses Angebot
wie auch durch eine geringe Nachfrage zu erklaren. Interessant
wird zu sehen sein, ob diese hohe Insertionsdauer im September
ein Ausreisser ist, oder ob sich die Insertionszeiten in Lugano
weiterhin auf hohem Niveau bewegen werden.
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei 81% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich um
Etagenwohnungen. Mit 11% bestand das zweitgrosste Markt-
segment aus Wohnformen fiir Personen mit wenig Rauman-
spruch (mdbliert, Studio, Einzelzimmer). Liebhaberwohnungen
wie Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen machten 7% aus.

Der Anteil an Lofts war ein Prozent. 1% appartamenti sul piano

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine

besonders hohe Nachfrage nach H pili piani, attici, tetti

e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (34 Tage),

e 2-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (29 Tage) und m ammobiliati, studio, monocali
e  3-Zimmerwohnungen mit 80-100m? (39 Tage). 81%

Unter den kleinen «Nischenangeboten» bestand eine besonders loft

hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (34 Tage),
e  2-Zimmerwohnungen mit 80-100m? (31 Tage) und
e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (32 Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Insertionszeiten steigen in nahezu allen Marktsegmenten an.
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affitto mensile lordo

240 - -
Surplus di domanda Surplus di offerta
[+
2
15
£
= CHF 1500-2000, 2
S ® g
E =
(5]
g CHF 2000-2500 SCHF 3500
= 120 @ ————— @
g ot e 2
E CHF 1000-1500 CHE 2500-3500 3
=2
< CHF 1000
0
0 40 80
Durata delle inserzioni in giorni
mediana: 40 giorni
semestre invernale 14/15 ® semestere estivo 15
Offerta per superficie abitativa
in m2
240 -
Surplus di domanda Surplus di offerta
3
2
E
o
= £
S g
;] =
Q
[72)
£
5 120
S - 80-100m2 > 150m2
3 60-80m2 ./ @ ——
2 N 100-120m2 120-150m2
4060m2 @ o
< 40m2 =
0
0 40 80

Durata delle inserzioni in giorni
mediana: 40 giorni

semestre invernale 14/15 @ semestere estivo 15

Die Verlangerung der Insertionsdauer gegentiber der Vorperiode
bei leicht gestiegener Anzahl angebotener Mietwohnungen deu-
tet auf eine sinkende Nachfrage hin. Die geringere Nachfrage
betraf vor allem das tiefste Preissegment (<CHF 1°‘000), sowie
die beiden hochsten Preissegmente (>CHF2500). Der Nachfra-
geliberhang nach gunstigem Wohnraum hat sich stark reduziert.
Bei den teureren Mietwohnungen herrscht nun ein deutlicher
Angebotsiiberhang vor.

Die Anspannung der Insertionszeiten ist auf eine héhere Nach-
frage in den Preissegmenten von CHF 2°000 bis 3'500 zurlickzu-
fuhren sowie bei Wohnungen unter CHF 1°‘000. Aufgrund des
deutlich grésseren Angebots an Wohnungen im teuersten Seg-
ment hat sich dort die Nachfrage entspannt. Dasselbe Bild
zeichnet sich bei der Zimmerzahl. Wohnungen mit zwei bis drei
Zimmern waren nicht vom Nachfrageinbruch betroffen. Der
grésste Angebotsrickgang hat bei den 2-Zimmerwohnungen
stattgefunden, was zu einer Anspannung in diesem Segment
fuhrte.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 100 Franken héhere Miete geht mit einer um einen Tag lan-
geren Insertionsdauer einher. Ein Balkon korreliert mit einer tGber
25 Tage kurzeren Insertionszeit.

Offerta per numero di locali
cucina/bagno/WC non sono conteggiati come tali
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Angebot nach Preissegment

Rund 416 Wohnungen, 66% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis 2’500 Franken angeboten. Wohnungen fiir weni-
ger als 1°500 Franken (132 Wohnungen, 21% des Angebots)
wurden mit 20-27Tagen besonders schnell absorbiert.

Bei den Wohnungen uber CHF 2'500 herrscht ein deutliches
Uberangebot vor. Sie mussten deutlich langer als der Durch-
schnitt inseriert werden, um einen Nachmieter zu finden.

Angebot nach Wohnflache

Kleinere Wohnungen (<80 m?) gibt es zu wenige und grosse
(>120 m?) sind im Uberfluss vorhanden. Bei den mittelgrossen
Wohnungen befindet sich der Markt im Gleichgewicht.

Wohnungen zwischen 80 m? und 120 m? wurden deutlich weni-
ger stark nachgefragt als in der Vorperiode

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand ein Nachfrageliberhang bei Ein- und
Zweizimmerwohnungen. Der Wohnungsmangel bei den 1-
Zimmerwohnungen hat sich aber stark reduziert.

Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern sind aktuell im Uberfluss
vorhanden, hier schlagt sich eine gegeniiber der Vorperiode
stark eingebrochene Nachfrage durch.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tiber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 8% der

Insertionsdauer. Die librigen 92% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 533 von 654 Inseraten

berlicksichtigt. Dies entspricht 81% aller online inserierten Wohnungen.




Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen A\}It

SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 1% mehr Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Die Insertionszeit ist von 18 auf 17 Tage zuriickgegangen. Die Situation auf dem Mietwoh-
nungsmarkt hat sich damit etwas angespannt.

Veranderung zu Vorperioden

Die Situation in ist im Vergleich mit den Vorperioden relativ

1600 1 ¢ 18 wor2 stabil. Bei leicht grosserem Angebot von 1°392 gegeniiber 1'374
g 1400 + I ig g inserierten Wohnungen in der Vorperiode hat die Insertionsdauer
g 1200 - R von 18 auf 17 Tage abgenommen: Verkiirzt sich die Insertions-
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halbjahr  halbjahr  halbjahr Statistik 398 leerstehende Mietwohnungen gezahlt. Im Jahr 2015
14 14/15 15 betragt der Leerstand 385 Wohnungen.

Veranderung innerhalb der Periode

Innerhalb des Sommerhalbjahres 2015 war der Verlauf der mo-
natlichen Insertionszeiten anders als im Jahr zuvor. Werden viele
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei 81% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich um
Etagenwohnungen. Mit 11% bestand das zweitgrosste Markt-
segment aus Liebhaberwohnungen wie Maisonette-, Attika- oder
Dachwohnungen. Wohnformen fiir Personen mit wenig Rauman-
spruch (mdbliert, Studio, Einzelzimmer) machten 6% aus. Der

Anteil an Lofts war zwei Prozent. 2% Etagenwohnung

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine

besonders hohe Nachfrage nach B Maisonette, Attika, Dach

e 1-Zimmerwohnungen mit <40m? (9 Tage),

e 2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (12.5 Tage) und m Mdbliert, Studio, Einzelzimmer
e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (16 Tage). 81%

Unter den kleinen «Nischenangeboten» bestand eine besonders Loft

hohe Nachfrage nach

e  2-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (14 Tage),
e  4-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (14.5 Tage) und
e  4-Zimmerwohnungen mit 80-100m? (11 Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Kiurzere Insertionszeiten aufgrund gesteigerter Nachfrage nach Wohnungen im mittleren Preisseg-
ment.
Die Verkirzung der Insertionsdauer gegenuber der Vorperiode

Angebot nach Preissegment bei ahnlicher Anzahl angebotener Mietwohnungen deutet auf
400 Brutto-Mietzins pro Monat eine gesteigerte Nachfrage hin.
Nachfrageiberh: Angebotsiberh . . . . . ..
actiagerhemeng noebotscbemang Die Anspannung der Insertionszeiten ist auf eine héhere Nach-
® CHF 15002000 = frage in den mittleren Preissegmenten von CHF 2°000 bis CHF
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Angebot nach Preissegment

Rund 822 Wohnungen, 78% des Angebots, wurden in den Preis- Ein Angebotsiiberhang bestand bei Wohnungen mit (iber 120m?2.
segmenten bis 2°500 Franken angeboten. Wohnungen fiir weni- ~ Sehr grosse Wohnungen mit mehr als 150m? sind noch schwa-
ger als 1'500 Franken (ca. 335 Wohnungen, 32% des Angebots) cher nachgefragt worden als in der Vorperiode, wahrend Woh-
wurden mit 7 bis 9 Tagen besonders schnell absorbiert. nungen zwischen 100m? und 120m? wieder vermehrt gesucht

. . . . . . worden sind.
Ein Angebotsliberhang zeichnete sich bei Wohnungen tber

2'500 Franken ab: Sie mussten deutlich langer als der Durch- Angebot nach Zimmerzahl

schnitt inseriert werden, um einen Nachmieter zu finden. Nach Zimmerzahl bestand ein Nachfrageiiberhang bei Wohnun-

Angebot nach Wohnflache gen mit ein bis zwei Zimmern. Insbesondere bei den Einzimmer-
. ) . wohnungen ist der Markt nachfrageseitig stark tberhitzt

Nach Wohnflache bestand ein Nachfragetiberhang nach Woh-

nungen mit kleinen Fléachen unter 60m2. Die Nachfragesituation ~ Stérker nachgefragt waren Wohnungen auf dem «Massenmarkt»

ist bei leicht geschrumpftem Angebot noch etwas angespannter ~ mit vier Zimmern. Wohnungen im «Nischenmarkt» mit finf Zim-

geworden. mern hingegen waren weniger begehrt.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten flihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erkléren fir das Sommerhalbjahr 2015 21% der
Insertionsdauer. Die tibrigen 79% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 876 von 1°108 Insera-
ten berlicksichtigt. Dies entspricht 79% aller online inserierten Wohnungen.
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SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 4% weniger Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Trotzdem hat sich die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt von 22 auf 26 Insertionstage

entspannt.

Veranderung zu Vorperioden
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Bei kleinerem Angebot von 1188 gegenuber 11241 inserierten
Wohnungen in der Vorperiode hat die Insertionsdauer von 22 auf
26 Tage zugenommen: Die Nachfrage hat damit deutlich abge-
nommen. Die Situation ist damit klar entspannter als in den bei-
den Vorperioden.

Zum Vergleich: Offiziell wurden im Jahr 2014 vom Bundesamt fiir
Statistik 156 leerstehende Mietwohnungen gezahit. Im Jahr 2015
waren 208 Wohnungen als leer gemeldet.

Veranderung innerhalb der Periode
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Innerhalb des Sommerhalbjahres 2015 gab es grossere
Schwankungen. Die entspanntesten Monate fiir die Wohnungs-
suche waren Juni und September mit Gber 30 Tagen Insertions-
dauer, im Juli hingegen war der Markt angespannt, die Inserti-
onsdauer betrug etwas tber 20 Tage.

Aufféllig sind die hohen Schwankungen der Insertionsdauer und

die entkoppelte Entwicklung zwischen Angebotsmenge und
Insertionsdauer.

Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei Uber 79% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich
um Etagenwohnungen. Mit 15% bestand das zweitgrésste
Marktsegment aus Wohnformen fir Personen mit wenig Raum-

anspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). Liebhaberwohnungen
wie Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen machten 4% aus.

Bei 1% handelte es sich um Lofts.

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand im «Massenmarkt» eine be-
sonders hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (21 Tage),
e 2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (15 Tage) und
e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (25 Tage).

In den kleineren «Nischenmarkten» bestand eine besonders
hohe Nachfrage nach

e  2-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (13 Tage) und
e  3-Zimmerwohnungen mit 80-100m? (20.5 Tage).

1% Appartement
m Duplex, attique, combles
® Meublé, studio, chambre

79%
Loft

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Entspannung in samtlichen Preissegmenten.
Zimmern ist eingebrochen.

Offre par segment de prix
Loyer mensuel brut
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Die Nachfrage nach Wohnungen mit vier und mehr

Die Verlangerung der Insertionsdauer gegenuber der Vorperiode
trotz kleinerem Mietwohnungsangebot deutet auf eine gesunke-
ne Nachfrage hin.

Die Entspannung der Insertionszeiten erfolgte quer durch alle
Preissegmente. Am starksten hat sich die Insertionszeit bei den
Wohnungen im héheren Preissegment, welche ohnehin schon
wenig gefragt waren, verlangert.

Wohnungen mit vier und mehr Zimmern waren bei leicht gesun-
kenem Angebot deutlich weniger stark nachgefragt, dies fiihrte
beinahe zu einer Verdoppelung der Insertionszeiten in diesem
Marktsegment.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 33 Franken hohere Bruttomiete geht mit einer um einen Tag
langeren Insertionsdauer einher.
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Angebot nach Preissegment

758 Wohnungen, 85% des Angebots, wurden in den Preisseg-
menten bis 2°000 Franken angeboten. Wohnungen fiir weniger
als 1'500 Franken (574 Wohnungen, 64% des Angebots) wurden
mit 14.5 bis 22 Tagen besonders schnell absorbiert.

Der Angebotsiiberhang bei Wohnungen tiber CHF 2°000 hat sich
weiter akzentuiert. Sie mussten Uber 20 Tage langer ausge-
schrieben werden um einen Nachmieter zu finden als die Medi-
anwohnung.

Angebot nach Wohnflache

Ein Nachfrageuberhang liegt bei Wohnungen mit Flachen von
weniger als 60m? vor.

Ein deutlicher Angebotsiiberhang besteht im Marktsegment der
Wohnungen mit Giber 150m?, sowie bei den Wohnungen mit 100-
120m?, wo die Nachfrage bei sinkendem Angebot eingebrochen
ist.

Angebot nach Zimmerzahl

Wohnungen mit vier oder mehr Zimmern waren auf dem Markt
bei gesunkenem Angebot deutlich weniger stark nachgefragt als
in der Vorperiode. In diesen Segmenten liegt neu ein deutlicher
Angebotsiiberhang vor.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten flihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erkléren fiir das Sommerhalbjahr 2015 4% der
Insertionsdauer. Die Ubrigen 96% sind auf weitere Faktoren zuriickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 533 von 957 Inseraten

berlicksichtigt. Dies entspricht 56% aller online inserierten Wohnungen.
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SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 2% mehr Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich dadurch von 25 auf 26 Insertionstage
entspannt.

Veranderung zu Vorperioden

Bei leicht grésserem Angebot von 835 gegenuber 816 inserierten
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£ 108 1 B8 ' eils ' Lo ’05 Nachfrage gegenliiber dem Sommerhalbjahr 2014 schliessen.

2 Printemps- Automne-  Printemps- Zum Vergleich: Offiziell wurden im Jahr 2014 vom Bundesamt fiir
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der Leerstand 103 Wohnungen.

Veranderung innerhalb der Periode
Wahrend des Sommerhalbjahres hat sich der Markt kontinuier-
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei Uber 73% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich
um Etagenwohnungen. Mit 18% bestand das zweitgrésste
Marktsegment aus Wohnformen fir Personen mit wenig Raum-
anspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). Liebhaberwohnungen
wie Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen machten 9% aus.

Lofts wurden keine angeboten. 0% Appartement

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den verschiedenen Markt-

segmenten eine besonders hohe Nachfrage nach m Duplex, attique, combles
e 1-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (15Tage),

e 1-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (17 Tage), o m Meublé, studio, chambre
e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (18Tage) und 3%

e  4-Zimmerwohnungen mit 120-150m? (16.5 Tage). Loft

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Preiswerte Wohnungen bleiben begehrt, teure sind geniigend vorhanden.

Offre par segment de prix
Loyer mensuel brut
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Die Verlangerung der Insertionsdauer gegentiber der Vorperiode
bei gleichzeitig leicht grésserem Mietwohnungsangebot zeigt,
dass diese zu einem gewissen Teil angebotsseitig getrieben war.

Die Entspannung der Insertionszeiten ist vor allem auf eine ge-
ringere Nachfrage nach Wohnungen im Massenmarkt der Preis-
segmente von CHF1°‘000 bis 2‘000 zurlickzufiihren. Bei kleine-
rem Angebot hat sich dort die Situation abgekihlt.

Waéhrend sich der Angebotsiiberhang bei den Wohnungen mit 5
oder mehr Zimmern durch eine gestiegene Nachfrage abgebaut
hat, hat sich der Angebotsiiberhang bei den 4-
Zimmerwohnungen trotz deutlich kleinerem Angebot noch weiter
erhoht. Weiterhin stark gefragt bleiben 1-Zimmerwohnungen.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hatte ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 33 Franken hdhere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. Neubauten mussten signifikant |an-
ger ausgeschrieben werden als Altbauwohnungen.
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Automne-hiver 2014/2015 @ Printemps-été 2015

Angebot nach Preissegment

Rund 517 Wohnungen, 87% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis 2'000 Franken angeboten. Wohnungen fiir weni-

ger als 1°500 Franken (ca. 299 Wohnungen, 51% des Angebots)
wurden mit 14 bis 22 Tagen besonders schnell absorbiert.

Ein Angebotsliberhang besteht bei den teuren Wohnungen,
wahrend bei den preiswerten Wohnungen ein Nachfragetiber-
hang festzustellen ist.

Angebot nach Wohnflache

Nach Wohnflache zeigt sich eine heterogene Situation. Es be-
stand ein Nachfrageliberhang nach Wohnungen mit Flachen von
< 60 respektive 120 bis 150m?.

Ein deutlicher Angebotsliberhang bestand im Marktsegment der
Wohnungen mit Giber 100 bis 120m? und neu auch bei den Woh-
nungen mit 60 bis 80m?

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand ein Nachfrageiiberhang bei Wohnun-
gen mit ein bis zwei Zimmern. Bei letzteren hat sich die Marktsi-
tuation im Vergleich zur Vorperiode jedoch entspannt.

Weniger nachgefragt waren Wohnungen mit vier Zimmern, hier
besteht ein deutlicher Angebotsiiberhang.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tiber
vollstandige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erkléren fir das Sommerhalbjahr 2015 7% der
Insertionsdauer. Die Uibrigen 93% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 326 von 646 Inseraten

beriicksichtigt. Dies entspricht 50% aller online inserierten Wohnungen.




Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen A\}It

SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden in etwa gleich viele Wohnungen wie in der Vorperiode angebo-
ten. Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich leicht von 34 auf 35.5 Insertionsta-
ge entspannt.

Veranderung zu Vorperioden

Die Situation auf dem Wohnungsmarkt in St. Gallen ist sehr

2500 1 34 34 % a0 stabil. Bei minim gesunkenem Angebot von 2236, gegeniiber

2 5000 3 g 2245 inserierten Wohnungen in der Vorperiode, hat die Inserti-

2 30 E onsdauer von 34 auf 36 Tage zugenommen: Die Nachfrage nach

< 1500 - P25 g Mietwohnungen ist somit leicht zurlickgegangen. Die Situation ist

£ A AnzahlInserate  @uch etwas entspannter als im Vorjahr als das Wohnungsange-

= 1000 r15 2 ) bot noch etwas grésser war.

[ 10 € e |nsertionsdauer . . . .

£ 500 1 L5 2 Zum Vergleich: Offiziell wurden im Jahr 2014 vom Bundesamt flr
0 2812 ' 2245 ' o - Statistik 614 leerstehende Mietwohnungen gezahlt. 2015 betrug

Sommer-  Winter-  Sommer- der Leerstand 829 Wohnungen.

halbjahr ~ halbjahr  halbjahr
14 14/15 15

Veranderung innerhalb der Periode
Innerhalb des Sommerhalbjahres 2015 zeigt sich eine deutliche

= 700 - S 4 50 5 Entspannung ab Mai. Dies obwohl das Angebot an Wohnungen
% 600 | 34 ., B £ ab Juni stetig abgenommen hat. Wahrend im angespanntesten

S g y FA0 = Monat Mai Wohnungen nur rund 27 Tage ausgeschrieben wer-

% 400 - L 30 % den mussten, waren |m entspanntesten Monat August zweiein-

8 300 - % = halb Wochen mehr nétig.

D 200 - g Ein gleicher Trend war auch letztes Jahr wéhrend der Sommer-
= 100 - - 10 S ferien zu erkennen. Neu ist jedoch, dass die Insertionszeit nach
g 0 - Lo & dem Sommer mit 42 Tagen sehr hoch geblieben ist. Interessant
g Apr Ma Jun  Jul Aug Sept § erd.ZU bepbachten sein, ob sich dlg Insertlpnszelten im Wllnter-
< = halbjahr wieder verkiirzen oder ob sie auf diesem hohen Niveau

SH 14 Anzahl Inserate s SH 15 Anzahl Inserate verharren.
SH 14 Insertionsdauer e SH 15 Insertionsdauer

Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei etwa 84% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich
um Etagenwohnungen. Mit 12% bestand das zweitgrésste
Marktsegment aus Liebhaberwohnungen wie Maisonette-, Attika-
oder Dachwohnungen. Wohnformen fir Personen mit wenig
Raumanspruch (mdbliert, Studio, Einzelzimmer) machten 3%

aus. Der Anteil an Lofts war ein Prozent. 1% Etagenwohnung

Im Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine
besonders hohe Nachfrage nach B Maisonette, Attika, Dach

e 1-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (23 Tage),
e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (28.5 Tage) und m Mdbliert, Studio, Einzelzimmer
e  3-Zimmerwohnungen mit 80-100m? (32.5 Tage). 84%

Unter den kleinen «Nischenangeboten» bestand eine besonders Loft
hohe Nachfrage nach

e 1-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (25 Tage),
e  2-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (27.5 Tage) und
e  5-Zimmerwohnungen mit mehr als 150m? (27 Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Insertionszeiten im mittleren und hohen Preissegment steigen stark an.

Angebot nach Preissegment
Brutto-Mietzins pro Monat
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Die Verlangerung der Insertionsdauer gegentiber der Vorperiode
bei konstanter Anzahl angebotener Mietwohnungen auf dem
Markt deutet in der Betrachtung des Gesamtmarktes auf eine
leicht gesunkene Nachfrage hin.

Da das Angebot in den meisten Segmenten konstant war, sich
die Insertionszeit aber verkirzt hat, kann in diesen Segmenten
auf eine gréssere Nachfrage geschlossen werden. Im mittleren
Preissegment (CHF 1'5600-2'500) war dies besonders ausge-
pragt. Einzig im in St. Gallen bedeutendsten Preissegment der
Wohnungen von CHF 1°‘000-1'500 hat eine Gberproportionale
Abnahme der Nachfrage bei sinkendem Angebot die Insertions-
zeiten verlangert. Da sich die Median-Wohnung in St. Gallen in
diesem Preissegment befindet erklart sich dadurch die Zunahme
der Insertionszeit in der Gesamtbetrachtung der Stadt.

Grosse Wohnungen mit vielen Zimmern im mittleren und oberen
Preissegment waren besonders gefragt.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hat ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 20 Franken hdhere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. 10 Quadratmeter mehr Wohnflache
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um 6 Tage. Ein
Balkon hat in St. Gallen keinen signifikanten Einfluss auf die
Lange der Insertionszeit.

Angebot nach Zimmerzahl
Kiiche/Bad/WC werden nicht als Zimmer gezé&hit
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0 36
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Winterhalbjahr 2014/2015

@ Sommerhalbjahr 2015

Angebot nach Preissegment

Rund 1‘391 Wohnungen, 89% des Angebots, wurden in den
Preissegmenten bis 2000 Franken angeboten. Wohnungen fiir
weniger als 1°‘000 Franken (ca. 360 Wohnungen, 23% des An-
gebots) wurden mit 23 Tagen besonders schnell absorbiert.

Die in der Vorperiode noch grossen Unterschiede bei der Inserti-
onsdauer in den verschiedenen Preissegmenten haben sich
stark reduziert.

Angebot nach Wohnflache

Nach Wohnflache bestand ein ausgepragter Nachfrageliberhang
nach Wohnungen mit kleinen Flachen (bis 60m?) respektive im
Nischenangebot von sehr grossen Wohnungen mit tiber 150m?2.

Bei den Wohnungen mit 120-150 m? hat sich der Angebotstiber-
hang aus der Vorperiode abgebaut.

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand wie bisher ein Nachfrageliberhang bei
Wohnungen mit ein bis zwei Zimmern. Neu sind auch Wohnun-
gen mit 5 und mehr Zimmern knappe Ware. Damit ist St. Gallen
die einzige der untersuchten Stadte, wo ein Mangel an Gross-
wohnungen besteht.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tiber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 2% der
Insertionsdauer. Die tibrigen 98% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 1213 von 1'646 Inse-

raten berlicksichtigt. Dies entspricht 74% aller online inserierten Wohnungen.




Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen A\}It

SCHWEIZ

Im Sommerhalbjahr wurden rund 2% weniger Wohnungen angeboten als in der Vorperiode.
Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich damit leicht angespannt. Die Inserti-
onszeit ist von 17 auf 16 Insertionstage leicht angespannt.

Veranderung zu Vorperioden

17 17 Bei etwas kleinerem Angebot von 8'565 gegeniber 8743 inse-

10000 + “16 r 18 rierten Wohnungen in der Vorperiode ist die Insertionsdauer von
g 2888 ] ii % 17 auf 16 Tage leicht gesunken. Im Vergleich mit dem Sommer-
8 7000 - PP halbjahr 2014 waren deutlich weniger Wohnungen auf dem
6000 - L 10 é Markt. Die Lage auf dem Mietwohnungsmarkt hat sich damit
s 2888 i -8 g Anzahl Inserate leicht angespannt.
= 3000 - 6 é e Insertionsdauer Zum Vergleich: Offiziell wurden im Jahr 2014 vom Bundesamt fur
£ 2000 - M4 8 Statistik 434 leerstehende Mietwohnungen gezahit. Im Jahr 2015
1008 1 . ' | ' I (2) - betrug er Leerstand 483 Wohnungen.

Sommer-  Winter-  Sommer-
halbjahr ~ halbjahr  halbjahr
14 14/15 15

Veranderung innerhalb der Periode
Innerhalb des Sommerhalbjahres 2015 war der Verlauf auf leicht

= 2500 - 17 17 20 T angespannterem Niveau &hnlich wie im Jahr zuvor. Am ange-
E 1516 15 16 £ spanntesten war die Situation im April und im Juli mit einer kur-
@ 2000 A L15 = zen Insertionsdauer von 15 Tagen. Etwas entspannter zeigte
£ 1500 - g sich die Situation im Juli und im August: Wohnungen mussten
3 F10 <= dann zwei Tage langer ausgeschrieben werden um einen Nach-
g 10001 5 mieter zu finden.
§ 500 4 53 Im Quervergleich mit anderen Stadten ist die Insertionszeit in
o 1703 1587 1787 1 7 S o . .
= 0 Lo £ Zdrich Uber den Zeitverlauf weniger grossen Schwankungen
E Apr  Mai Jun Jul Aug Sept = unterworfen.
Im Gegensatz zu den meisten anderen untersuchten Stadten ist
SH 14 Anzahl Inserate s SH 15 Anzahl Inserate in Zirich zudem im Herbst dieses Jahres kein Anstieg der Inser-
SH 14 Insertionsdauer === SH 15 Insertionsdauer tionszeiten zu beobachten.
Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten
Bei knapp Dreiviertel der inserierten Mietwohnungen handelte es
sich um Etagenwohnungen. Mit 15% bestand das zweitgrosste
Marktsegment aus Wohnformen fir Personen mit wenig Raum-
anspruch (mobliert, Studio, Einzelzimmer). 9% der Wohnungen
waren Liebhaberwohnungen wie Maisonette-, Attika- oder
Dachwohnungen. Bei 2% der Wohnungen handelte es sich um %
Lofts. Etagenwohnung
Ibm Sommerhalbjahr 2015 bestand in den «Massenmarkten» eine = Maisonette, Attika, Dach
esonders hohe Nachfrage nach
. 1-Z!mmerwohnungen m?t weniger als 40m? (13 Tage), ) = Mobliert, Studio, Einzelzimmer
e  2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (13 Tage) und 74%

e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (12 Tage). Loft
0
Unter den «Nischenangeboten» bestand eine besonders hohe

Nachfrage nach

e  2-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (10 Tage),
e  3-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (11 Tage) und
e  4-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (12 Tage).

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Nochmals verlangerte Insertionszeiten bei Luxuswohnungen.

Angebot nach Preissegment
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Die Insertionszeit hat sich insgesamt bei leicht riicklaufigem
Angebot leicht verkiirzt. Die Anzahl angebotener Wohnungen ist
dabei vor allem in den mittleren und héheren Preissegmenten
zurlickgegangen. Die tieferen Preissegmente weisen dagegen
bei einem konstanten Angebot

Einzig bei den Luxuswohnungen hat sich die Insertionszeit ver-
langert. Bei leicht riicklaufigem Angebot hat diese von 49.5 auf
53.5 Tage deutlich zugenommen.

Grossflachige Wohnungen und Wohnungen mit vielen Zimmern
wurden im Sommerhalbjahr 2015 deutlich starker nachgefragt
als noch in der Vorperiode. Entsprechend hat die Insertionszeit
in diesen Segmenten stark abgenommen.

Wird die Wirkung von einzelnen Wohnungsmerkmalen auf die
Insertionsdauer untersucht, so hat ein steigender Preis eine
signifikant verlangernde Wirkung auf die Insertionsdauer. Eine
um 50 Franken hdhere Miete geht mit einer um einen Tag lange-
ren Insertionsdauer einher. 5 Quadratmeter mehr Wohnraum
verlangern die Insertionsdauer ceteris paribus um einen Tag. Ein
Balkon korreliert mit einer knapp 10 Tage kiirzeren Insertions-
zeit. Neubauwohnungen missen 15 Tage langer inseriert wer-
den als Altbauwohnungen.

Angebot nach Zimmerzahl
Kiiche/Bad/WC werden nicht als Zimmer gezéhlt
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Angebot nach Preissegment

Rund 4370 Wohnungen, 65 % des Angebots, wurden in den
Preissegmenten bis 2500 Franken angeboten. Wohnungen unter
1'500 Franken (ca. 1500 Wohnungen, 21% des Angebots) wur-
den mit nur 9 Tagen Insertionszeit besonders schnell absorbiert.

Ein deutlicher Angebotsiiberhang zeichnete sich bei Wohnungen
Uber 3'5600 Franken ab: Sie mussten 37 Tage langer als der
Durchschnitt inseriert werden, um einen Nachmieter zu finden.

Angebot nach Wohnflache

Ein Nachfrageuberhang besteht nach kleineren Wohnungen mit
weniger als 80m2. Die Knappheit hat in diesem ohnehin heissen
Segment weiter zugenommen.

Stark reduziert hat sich der grosse Angebotsiiberhang bei den
grossen Mietwohnungen mit einer Flache von iber 120m?2. Die
Insertionszeit in diesem Segment ging um Uber 10 Tage zurtick.
Es besteht aber weiterhin ein Angebotsiiberhang in diesem
Segment.

Angebot nach Zimmerzahl

Nach Zimmerzahl bestand ein Nachfrageiiberhang bei Wohnun-
gen mit einem bis drei Zimmern. Ein Angebotsiiberhang besteht
hingegen bei den grésseren Mietwohnungen. Die Insertionszeit
hat sich in sdmtlichen Marktsegmenten gegenuber der Vorperio-
de reduziert. Am starksten bei den Wohnungen mit mehr als 5
Zimmern.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tiber
vollstédndige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fiir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fiir das Sommerhalbjahr 2015 16% der
Insertionsdauer. Die librigen 84% sind auf weitere Faktoren zurlickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 5973 von 6989 Inse-

raten berlicksichtigt. Dies entspricht 85% aller online inserierten Wohnungen.
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