Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen s\"t

SCHWEIZ

Das Wohnungsangebot hat sich im Winterhalbjahr 2016/17 im Vergleich zur Vorperiode nur
leicht erhoht. Gleichzeitig ist die mittlere Insertionsdauer von 49 auf 39 Tage stark zuruck-
gegangen.

Veranderung zu Vorperioden

Bei einem marginalen Anstieg des Angebots von 1'452 auf 1°473
Wohnungen nahm die Insertionsdauer von 49 Tagen markant
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Verdnderung innerhalb der Periode
Zu Beginn der Berichtsperiode betrug die Insertionszeit sehr
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Im Winterhalbjahr 2016/17 wurde in folgenden Marktsegmenten
eine kurze Insertionszeit registriert:

1% Etagenwohnung e 1-Zimmer-Wohnungen mit < 40m? (32 Tage)
e 2-Zimmer-Wohnungen mit 40-60m? (28 Tage)
m Maisonette, Attika, Dach e 2-Zimmer-Wohnungen mit 60—80m? (21 Tage)

In den folgenden Marktsegmenten waren die Insertionszeiten

m mobliert, Studio, Einzelzimmer lang:
85% e  3-Zimmer-Wohnungen mit 40-60m? (58.5 Tage)
Loft e 4-Zimmer-Wohnungen mit 100-120m? (55 Tage)

e 5-Zimmer-Wohnungen mit > 150m? (57.5 Tage)

" Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




In der Wintersaison deutliche gestiegene Nachfrage in allen Wohnungssegmenten
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Die Nachfrage auf dem Churer Mietwohnungsmarkt hat in allen
Marktsegmenten deutlich zugenommen, allerdings ist der Miet-
wohnungsmarkt in Chur im Vergleich zu anderen Schweizer
Stadten immer noch sehr entspannt.

Die starksten Abnahmen der Insertionszeit waren bei Wohnun-
gen mit grosser Wohnflache (> 120m?) und im hoheren Preis-
segment (CHF 2'000-3'500) sowie bei kleinflachigen Wohnun-
gen (< 40m? mit 1 Zimmer) auszumachen.

Einzig bei Luxuswohnungen (> CHF 3'500) wurde ein starker
Anstieg der Insertionszeiten registriert. Aufgrund der sehr gerin-
gen Zahl angebotener Wohnungen (5 Objekte) kann der Wert
stark von ein oder zwei Ausnahmefallen beeinflusst werden.

Angebot nach Preissegment

Rund 892 Wohnungen, 86% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis CHF 2'000 angeboten. Wohnungen fur weniger
als CHF 1500 (563 Wohnungen, 51% des Angebots) wurden mit
25 bis 30 Tagen relativ schnell absorbiert. Die Insertionszeiten
haben sich bei diesen Objekten um 6 bzw. 15 Tage verkirzt,
obwohl sich das Angebot an Wohnungen von CHF 1000 bis
CHF 1500 deutlich ausgedehnt hat.

Im mittleren Preissegment (CHF 1'500 bis 2'000) haben sich die
Insertionszeiten bei deutlich erhéhtem Angebot um 8 Tage ver-
kiirzt, was auch in diesem Preissegment auf eine deutlich ge-
stiegene Nachfrage hinweist. Auch im Segment zwischen CHF
2'000 und 2'500 mussten Wohnungen 20 Tage weniger lang
ausgeschrieben werden bis sie einen neuen Mieter fanden.

Die starkste Abnahme ist bei teureren Objekten (CHF 2'500—
3'500) auszumachen Die Insertionsdauer hat von sich von 109
auf 53 Tage halbiert. Aufgrund der sehr geringen Angebotsmen-
ge von Luxusobjekten (> CHF 3'500) kann keine verlassliche
Aussage Uber dieses Segment gemacht werden.

Angebot nach Wohnflache

Die Nachfrage nach Wohnungen ist in allen Flachensegmenten
stark gestiegen. Am starksten hat die Nachfrage bei grossen
Wohnungen (> 120m?) und bei kleinflachigen Objekten (< 40m?)
angezogen.

Sehr kleine Wohnungen mussten mit 31 Insertionstagen 29 Tage
weniger lange ausgeschrieben werden als noch im Vorjahr. Auch
in den mittleren Gréssensegmenten (60—120m?) wurden deutlich
kiirzere Insertionszeiten registriert.

Diese Objekte mussten zwischen 7 und 13 Tage weniger lang
ausgeschrieben werden, bis ein Abnehmer gefunden werden
konnte. Wohnungen in den beiden gréssten Flachensegmenten
mussten zwischen 56 und 60 Tage auf Online-Portalen ausge-
schrieben werden, um einen Mieter zu finden.

Angebot nach Zimmerzahl

Auch nach Zimmerzahl betrachtet, hat die Nachfrage nach allen
Wohnungssegmenten angezogen. Besonders stark, war dies bei
1-Zimmerwohnungen der Fall. Diese mussten im Vergleich zur
Vorperiode fast 19 Tage weniger lang ausgeschrieben werden.
Trotz deutlicher Angebotserhéhung der 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen wurden auch bei diesen Objekten kiirzere Inserti-
onszeiten registriert. 2- und 4-Zimmer-Objekte mussten 9 Tage
weniger lang inseriert werden, bis ein Mieter gefunden wurde.
Bei Wohnungen mit 2 Zimmern verkirzte sich die Insertionszeit
um 2 Tage.

Einbezogene Inserate: Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, die nicht mehr auf dem

Markt sind sowie Uber vollstandige Informationen zu den Merkmalen verfiigen.




