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Kanton Basel-Stadt

Statistisches Amt des Kantons Basel-Stadt

Leerstand im Wohnungsbereich

Peter Laube

Leerstand Wohnungen 2016
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsbestand und Leerwohnungsquote Basel-Stadt
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsbestand und Leerwohnungsquote Basel-Landschaft
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsbestand und Leerwohnungsquote beider Basel
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Kanton Basel-Stadt

Basel-Stadt: Zuwachs und Verbrauch an Wohnungen innert Jahresfrist
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Kanton Basel-Stadt

Nettoproduktion an Wohnungen in Basel-Stadt seit 2006
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l Kanton Basel-Stadt

Wohnungen und Wohnbevdlkerung in Basel-Stadt seit 1960
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Kanton Basel-Stadt

Basel-Stadt: Wanderungssaldo nach Alters- und Jahresklassen seit 2001
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Kanton Basel-Stadt

Basel-Stadt: Aus dem Ausland Zugezogene nach Herkunftsland seit 2006
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen nach Zimmerzahl in Basel-Stadt und Basel-Landschaft
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen nach Zimmerzahl in Basel-Stadt
(Leerstandsquote in Klammern)
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Vorführender
Präsentationsnotizen




Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen nach Dauer des Leerstandes Basel-Stadt
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen und Leerwohnungsquote nach Wohnviertel

Leerstand Wohnungen
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Produziert durch das Statistische Amt

Datenquelle: Leerwohnungszahlung des Statistischen Amts des Kantons Basel-Stadt
Kartengrundlage: Grundbuch- und Vermessungsamt des Kantons Basel-Stadt
Kartendatum: Juli 2016
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen und Leerwohnungsquoten nach Kantonsgebiet
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsbestand in BS/BL nach Gemeinde

Leerwohnungsquote in %
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Produziert durch das Statistische Amt

Datenquelle: Leerwohnungszéhlung des Statistischen Amts des Kantons Basel-Stadt
Kartengrundlage: Bundesamt fiir Statistik, GEOSTAT

Kartendatum: Juli 2016
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Kanton Basel-Stadt

Leerstandsquote nach Kanton seit 2012
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsquote in Grossstadten und in der Schweiz seit 1982
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BEIDER BASEL

SVIT beider Basel

Leerstand im Geschaftsbereich

Patrick Gutmann
Erhebungsleiter Geschaftsraume

Leerstand Geschaftsraume
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BEIDER BASEL

« Entwicklung in Basel-Stadt und Basel-Landschaft seit 2007

* Entwicklung nach Nutzungsart

Leerstand Geschaftsraume
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BEEIDER BASEL
)
Entwicklung der Leerstandsflache in m2 seit 2001 -
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Vorführender
Präsentationsnotizen
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BEIDER BASEL

Entwicklung der Leerstandsflache in m? nach Nutzung in BS + BL seit 2007

E Laden Biro Gewerbe = Produktion = Lager
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BEIDER BASEL

)

Entwicklung der Leerstandsflache in m2 nach Nutzung in BS + BL seit 2007 =
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BEIDER BASEL

Entwicklung der Leerstandsflache in m2 nach Nutzungsart in BS seit 2007

® Laden = Biro = Gewerbe = Produktion = Lager
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BEIDER BASEL

)
Entwicklung der Leerstandsflache in m2 nach Nutzungsart in BS seit 2007 =
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BEIDER BASEL

Entwicklung der Leerstandsflache in m2 nach Nutzungsart in BL seit 2007

® Laden = Biro = Gewerbe = Produktion = Lager
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BEIDER BASEL

)
Entwicklung der Leerstandsflache in m2 nach Nutzungsart in BL seit 2007 Ba
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BEIDER BASEL

SVIT beider Basel

Entwicklung aus Sicht der Immobilienbranche

Michel Molinari
Prasident SVIT beider Basel

Leerstand Geschaftsraume
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Kanton Basel-Stadt

Kantons- und Stadtentwicklung

Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt

Thomas Kessler
Leiter Kantons- und Stadtentwicklung
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Kanton Basel-Stadt

P S

Basel ein allseits beliebter Wohnort

- Seit 2006 sind insgesamt rund 12’000
Personen mehr nach Basel-Stadt zu- als
weggezogen

- 97% der Bevolkerung leben sehr gerne
oder eher gerne hier*

- Seniorinnen und Senioren mit einem
Umzugswunsch mdchten am liebsten im
Quartier wohnen bleiben**

- Von den umzugsinteressierten Familien
wollen 73% in Basel-Stadt wohnen
bleiben***

Datenquellen: *Bevolkerungsbefragung 2015
** Bevolkerungsbefragung 55+
***EFamilienbefragung 2011
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Bevölkerungsbefragung 2015:�97% leben sehr gerne oder eher gerne in Basel-Stadt�Nur gerade rund 20% würden gerne umziehen, davon 43 Prozent innerhalb des Kantons



Prasidialdeparierment des Kanlons Basal-Stadi

1 Kantons- und Stadtentwicklung
Kanton Basel-Stadt

STADTWOHNEN.
MEHR LEBEN.

Winschen Sie sich mehr Zeit fiir Freunde,
Kultur und Freizeit? Mchten Sie lhren Kindern
~ein familienfreundliches Umfeld bieten?
Ziehen Sie nach Basel.

 Lebensqualitét hervorragend.

www.stadtwohnen.bs.ch

Stadtentwicklung und Leerstand

Inserat aus der Annabelle vom 20. Oktober 2010
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Kanton Basel-Stadt

Bevdlkerungszunahme und geringer Wohnungsleerstand

- Bevdlkerung nimmt seit 10 Jahren stetig zu, hohe Wohnungsproduktion in
den vergangenen zwei Jahren

- Leichte Zunahme des Wohnungsleerstands zum zweiten Mal in Folge
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Datenquellen: Statistisches Amt Basel-Stadt

17.08.2016 Kantons- und Stadtentwicklung — Leerstandserhebung 2016 | 32



B
a
m

Kanton Basel-Stadt

Wohnungsproduktion konnte gesteigert werden

n Neubau . Umbaubilanz mmmmm Abbruch == Nettoproduktion (Neubau + Umbaubilanz - Abbruch)
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Praktisch alle Neubauwohnungen auf die Arealentwicklung Erlenmatt zurückzuführen
für 2016 wird eine Nettoproduktion von 400 Einheiten erwartet
Umbaubilanz seit 2011 positiv


Kanton Basel-Stadt

Wohnungsmarkt funktioniert
Umzuge, Zuzluge, Wegzlge 2015

Zuziehende 14’279

aus der Schweiz 6'208 (43%)

aus dem Ausland 8'027 (56%)
A us | an d ohne Angabe 44

Umzlge innerhalb BS 18’448

- Uber 32°000 Personen finden
jahrlich ein neues Zuhause im
Kanton (16.5% der Bevolkerung)

Basel-Stadt:
197'204 Einw.

g§207P | Wegziehende 13'567
62 Pers. in die Schweiz 7262 (54%)
ins Ausland 4’ 933 (36%)
ohne Angabe 1’372

Stadtentwicklung und Leerstand

Datenquelle: Statistisches Amt Basel-Stadt (eigene Darstellung)
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Dass der Wohnungsmarkt weiterhin funktioniert, zeigen die über 17‘000 Personen, welche nach wie vor jährlich innerhalb des Kantons umziehen. 

Wanderungssaldo 2015: +712
Wohnungsnettoproduktion 2015: +635

Zahlreiche Personen finden eine Wohnung – nebst den Zuziehenden nach wie vor rund 9% der Bevölkerung, die jährlich innerhalb des Kantons umziehen.


Kanton Basel-Stadt

Vergleich Mietpreisentwicklung

Mietpreisentwicklung seit 2000
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Datenquellen: Bundesamt fiir Statistik, Statistisches Amt Basel-Stadt, Statistik Stadt Zurich,
Statistik Stadt Bern, Statistique Genéve (eigene Darstellung)
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Die Mietpreisentwicklung in unserem Kanton liegt im Bereich anderer Deutschschweizer Städte und deutlich unter Genf und Region lac léman. 


P S

Kanton Basel-Stadt

Durchschnittliche Mietpreise tber alle Wohnungen

Zrich

Winterthur

m Durcchschnitt Uber

alle Wohnungen
Genéve

2-Zimmer-Wohnung

Bern # 3-Zimmer-Wohnung

& 4-Zimmer-Wohnung
Basel
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Netto-Mietzins aller bewohnter Miet- und Genossenschaftswohnungen, 2012-2014 kumuliert

Datenquelle: Bundesamt fir Statistik
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Vergleich der absoluten Mietpreise der grössten Städte. Hier sehen Sie die Bestandesmieten.


Kanton Basel-Stadt

Mietpreise ausgeschriebener Wohnungen

Netto-Mietpreise flr eine aus-
geschriebene 3-/3.5-Zimmer-
Wohnung

- Unterschiede bei den Mieten

- Zwel Institute/Auswertungen,
ahnliche Resultate

- Basel vergleichbar mit Bern
und Winterthur

® Ccomparis @ Wilest & Partner

Monatsmiete fiir eine 3-/3,5-Zimmer-Wohnung

0 500 1000 1500 2000 2500
Zrich
Genf

Lausanne

Fribourg

St. Gallen

Grafik: NZZ-Online 21.4.2016
Datenquelle: Comparis, Wiest & Parther AG Immo-Monitoring 2/2016

Stadtentwicklung und Leerstand

17.08.2016
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Die beiden Instiute Comparis und Wüest und Partner analysieren regelmässig die Mietpreise anhand der Inserate. Nicht berücksichtigt sind also Wohnungen ohne Mieterwechsel. Diese sind im Schnitt günstiger, denn Hauseigentümer dürfen bestehende Mieten nicht nach Belieben dem Markt anpassen. Stattdessen müssen sie sich ans Mietrecht halten, das sie bei Erhöhungen einschränkt. Daher gibt es auch eine Differenz zwischen den durchschnittlichen Mieten insgesamt und jenen die angeboten werden, sog. Markt- oder Angebotsmieten.

Beide Institute kommen zum Schluss, dass Basel unter den sieben grössten Schweizer Städten am günstigsten ist – trotz florierender Pharmaindustrie, vergleichbar mit Bern und Winterthur. 
Wie ist das möglich? Es dürfte damit zusammenhängen, dass einerseites ein Teil der Basler Arbeitskräfte in Deutschland und im Elsass wohnt. So wuchs in Basel selbst die Bevölkerungszahl in den letzten 15 Jahren nur moderat – viel moderater als in Zürich, Genf und Lausanne. Entsprechend ist die Nachfrage nach Basler Wohnungen weniger stark gestiegen. Zudem ist in Basel der Anteil an Neubauten geringer. Ein Grossteil der Basler wohnt in Altwohnungen, die in der Regel günstiger sind.

Erklärung Differenz zwischen Comparis uns W&P
Die Differenz der beiden Institute betreffend die Mieten in den einzelnen Städte hängt damit zusammen, dass Comparis die durchschnittliche Miete ausweist und Wüest und Partner den Median und dies mit unterschiedlichen Erfassungsmethoden. Zudem dürfte die Miete betreffend Genf von comparis zu tief sein, da in Genf die Küche als Zimmer gezählt wird und Comparis dies im Gegensatz zu Wüest und Partner nicht berücksichtigt. 
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Kanton Basel-Stadt

Dynamische Wirtschaft

_ Hohes Wachstum bei den Indexierte Entwicklung seit 2005:
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Arbeitsplatze werden bis 2035 104 / -
entstehen 102 Z\J n

100 - —
98 +— —
® e o k@ @ o o4 9N omow o w

Datenquelle: Statistisches Amt Basel-Stadt und Amt fir
Wirtschaft und Arbeit (eigene Darstellung)
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Nur ein Teil der neu in Basel arbeitenden Personen können in Basel wohnen.


Kanton Basel-Stadt

P S

Mehr Wohnraum schaffen

[T fealmn

- Fur ein moderates Bevblkerungswachstumi “H -

- Damit viele der zuktinftig in Basel
Beschaftigten und ihre Familien hier
wohnen konnen. =

- Um das Pendlerwachstum zu begrenzen. w

- Als wesentlicher Beitrag zu einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

il
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7770707777/

—

T e

I
Quelle: bazonline.ch, Lucian Hunziker
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Für eine erfolgreiche Weiterentwicklung benötigt der Kanton genügend zusätzlichen Wohnraum

Ein anhaltendes Bevölkerungswachstum in der Stadt ist ein wesentlicher Beitrag zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung


http://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=imgres&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjGkej0l-7NAhXHDiwKHaRVDvQQjRwIBw&url=http://bazonline.ch/basel/stadt/Zwei-bis-vier-Stunden-Stau-pro-Tag/story/22110244&psig=AFQjCNHNzEY7G-PL_nrrBLgKA6nNdbtugg&ust=1468421878165211

Kanton Basel-Stadt

Griossere Wohnraumpotenziale
In der Stadt Basel bis 2035

- In der Stadt Basel bestehen bereits
heute vielfaltige Potenziale flr
zusatzlichen Wohnraum.

- Das grosste Potenzial fur die .
Schaffung von mehr Wohnflachen | R
stellen Brachen und stark '
unternutzten Areale (Areale in
Transformation) dar.

wwwwwwwww

Arealentwicklungen Wohnen,
planungsrechtlich gesichtert

Areale in Transformation,
@z planungsrechtlich noch nicht gesichert
(Ausnahme Walkeweg)

Weitere Wohnbaupotenziale,
planungsrechtlich noch nicht gesichert
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Kanton Basel-Stadt

—
Cimy

Hafen- und Sta
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http://www.google.ch/url?sa=i&source=imgres&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAwQjRwwAGoVChMI-P7--umHxgIVwnEUCh1gRwDT&url=http://www.planungsamt.bs.ch/arealentwicklung/am-walkeweg.html&ei=_Jd5VfiQG8LjUeCOgZgN&psig=AFQjCNGiyUFDiFtnS-FZeklv8BvdvYzYWA&ust=1434118524506754
http://www.google.ch/url?sa=i&source=imgres&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAwQjRwwAGoVChMIyZuN6euHxgIVwnEUCh1gRwDT&url=http://www.delcampe.net/page/item/id,224548550,var,Basel--CIBA-GEIGY--Klybeck-Werks,language,E.html&ei=75l5VYnoMMLjUeCOgZgN&psig=AFQjCNFphYQcekIz-bRHF_hih-ahd9JgCA&ust=1434119023895517

Kanton Basel-Stadt

Areale In Transformation

Nutzungsintensivierung von Brachen
und stark unternutzten Arealen

- Verdichtung von vorhanden
Wirtschaftsflachen

- Zusatzlicher Wohnraum

*

- Insgesamt ausgeglichenes Verhaltnis
zwischen Arbeiten und Wohnen mit
Bezug auf den Boden

- Wesentlicher Beitrag zum Ziel
+ 20'000 Einwohner im Kanton bis 2035

Stadtentwicklung und Leerstand

Quelle: BVD
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Kanton Basel-Stadt

Beispiel Volta Nord

Industrie Dienstleistung
Gewerbe Gewerbe

Quartierpark s
Naturschutzfigche

- Mehr Arbeitsplatze durch Verdichtung

- Qualitatsvolle Quartierentwicklung:
Neue Durchwegung flr den Langsamverkehr, neue Grin- und Freiraume,
kein Durchgangsverkehr, neue Primarschule

Stadtentwicklung und Leerstand
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Zurzeit liegen die Planungsunterlagen öffentlich auf – noch bis Ende August

2016: öffentliche Planauflage Bebauungsplan VoltaNord�2017: Wegzug Coop / Umnutzung Elsässerstrasse 215 /  �            Grossratsbeschluss Bebauungsplan VoltaNord �ab 2019: Realisierung Neubauten auf Baufeldern 4 und 6 (Immobilien Basel-Stadt)�ab 2020: Realisierung Neubauten auf Baufeld 1(SBB)�ab 2022: Realisierung Neubauten auf Baufeld 2 (SBB)


a
l Kanton Basel-Stadt

Danke fur Ihr Interesse.

www.entwicklung.bs.ch
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