Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen

Die Anzahl angebotener Wohnungen hat gegeniiber der Vorperiode deutlich abgenommen,
was zu deutlich kirzeren Insertionszeiten von 37 Tagen gefuhrt hat.

Leerwohnungsziffer 1. Juni 2014: 0.70%, 267 Wohnungen
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Wegen des kleineren Angebots von rund 740 gegeniiber Die Situation innerhalb des Friihjahr/Sommer-Halbjahres war &hnlich wie
900 inserierten Wohnungen in der Vorperiode hat die in derselben Saison ein Jahr zuvor. Die beste Zeit fir die Wohnungssu-
Insertionsdauer von 42 auf 37 Tage abgenommen: Die  che war im August mit, auch im quervergleich zu anderen Stadten, sehr
Anspannung auf dem Wohnungsmarkt hat somit zuge-  langen Insertionszeit von 58 Tagen.
nommen.

Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten
Angebot nach Preissegment (Brutto-Mietzins pro Monat), FS 14 9 9

240 CAF Die abgebildete Matrix ordnet die Inserate FS 14 nach Inserti-
1500-2000 e onsdauer und Anzahl Inserate in die vier Segmente Nischen /
¥ Massenmarkt sowie Nachfrage- / Angebotsliberhang ein.
©
£ CHE Die Halfte der Wohnungen wurden im Preissegment 1000 bis
3 1000-1500 2000 Franken angeboten (370). Wohnungen unter 1°000 wurden
2 = ° CHF mit 13 Tagen Insertionszeit am schnellsten vom Markt absor-
g 2000-2500 biert. Ein Uberangebot bestand bei Wohnungen (iber 3‘500
é 120 ® Franken (12%, 88 Inserate), die 8 Wochen inseriert werden
8 ) mussten um einen Nachmieter zu finden.
< CHF )
8 P500-3500 Nach Wohnflache bestand ein Nachfragelberhang bei Studio-
g >CHF 3500 wohnungen mit weniger als 40m?. Wohnungen mit 40 bis 150m°
P waren dhnlich nachgefragt. Ein Angebotsiiberhang bestand bei
grossen Wohnungen mit mehr als 150m® Wohnflache.
< CHF 1000
. | Nach Zimmerzahl bestand ein Nachfragetiberhang bei Wohnun-
o Nachfragetiberhang 37  Angebotsiiberhang 74 gen mit einem oder zwei Zimmern. Ein Angebotsliberhang mit
Insertionsdauer in Tagen anderthalb Monaten Insertionsdauer gab es bei den inserierten
Median 37 Tage Wohnungen mit vier und mehr Zimmern.
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Rickgang der Insertionszeiten wegen deutlich grosserer Nachfrage nach
Wohnungen mit Balkon, Wohnungen mit mittleren Flachen und Wohnungen im

mittleren Preissegment.

Wichtigste Angebotssegmente fiir die Anspannung
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Wohnungen mit Balkon waren
gefragter, bei kleinerem Angebot
Mit Balkon
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Wohnungen mit 60 — 80m? Wohnfliche
waren gefragter, bei kleinerem
Angebot

Wohnflache 60 - 80m2
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Wohnungen fiir 1500 bis 2‘000 Franken Wohnungen mit 80 — 100m?

waren gefragter, bei kleinerem
Angebot

Wohnflache waren gefragter, bei
kleinerem Angebot

Mit der Verknappung des Angebots durch
das geringere Inseratevolumen gegentiber
der Vorperiode sank auch die Insertions-
dauer deutlich.

Einen signifikanten Einfluss auf die Inserti-
onsdauer hatten die Wohnungsmerkmale
Preis (verlangernd), Balkon (verkiirzend)
und ein neuer Ausbaustandard (verlan-
gernd).

Die Grafik links zeigt die wichtigsten Ange-
botssegmente, die in der Kombination
dieser und weiterer Merkmale zur Anspan-
nung beigetragen haben.

Den grossten Effekt auf die kirzere Inser-
tionsdauer hatten Mietwohnungen mit
Balkonen, die — im Frihjahr/Sommer-
Halbjahr — schneller vermietet wurden als
solche ohne Balkon. Und dies bei grésse-
rem Angebot.

Den zweitstérksten Beitrag zur Anspan-
nung leistete die deutlich gréssere Nach-
frage nach Wohnungen mit 60 bis 80m®
Wohnflache. Die Insertionszeit sank bei
knapperem Angebot von 39 auf 25 Tage.

Einen weiteren Effekt flr die Anspannung
kam durch eine gréssere Nachfrage nach
Wohnungen im mittleren Preissegment
zustande, von denen weniger als in der
Vorperiode angeboten wurden.

Den letzten Beitrag leistete eine etwas




Miete CHF 1'500 - 2'000

£ 43 s
s 400 335 50 E’
2 \ £
£ 200 % 8
S 265 228 2
g 0 0 8

b=
z HW FS 5

Anzahl Inserate ======|nsertionsdauer

Anzahl Online-Inserate

Wohnflache 80 - 100m2
485

[ =

400 \41 50 @
[=

200 % 5
168 137 32

0 U
HW FS 5

Anzahl Inserate ======|nsertionsdauer

gréssere Nachfrage nach Wohnungen mit
mittleren Wohnflachen von 80 bis 100m2,
von denen etwas weniger als im Halbjahr
zuvor inseriert wurden.
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Modellgiite und einbezogene Inserate

Die vier im Modell genutzten Faktoren Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard erkléren fir das Halbjahr Friihjahr/Sommer 2014 zwei
Prozent der Insertionsdauer. Die (ibrigen 98 Prozent sind auf weitere lage- und wohnungsrelevante Faktoren sowie auf gesamtschweizerische
Entwicklungen zurlickzufiuhren (z.B. Saison-Effekte, Bautatigkeit, Zuwanderung). Aufgrund der Informationsllcken in den Inseraten werden im
Modell 542 von 624 Inseraten bertcksichtigt. Dies entspricht 86 Prozent aller online inserierten Wohnungen.




