Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen A\}lt

SCHWEIZ

Im Winterhalbjahr 2015/16 sind in Basel 9% Wohnungen mehr angeboten worden als in der
Vorperiode. Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt entspannte sich entsprechend. Die
Insertionszeit stieg von 19 auf 20 Tage an.

Veréanderung zu Vorperioden

Bei deutlich grésserem Angebot von 4'646 inserierten Wohnun-
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Veranderung innerhalb der Periode

Durch eine deutliche Angebotsausweitung ab Januar 2016 ver-
langerten sich die Insertionszeiten in Basel. Sie bewegten sich
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei knapp 80% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich
um Etagenwohnungen. Jeweils 10% vereinten die Marktsegmen-
te Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen und Wohnungen fiir
Personen mit wenig Raumanspruch (mdbliert, Studio, Einzel-
zimmer) auf sich. Bei 1% der Wohnungen handelte es sich um

Lofts. % Etagenwohnung

Im Winterhalbjahr 2015/16 wurde in den folgenden der ange-
botsstarksten Marktsegmente eine unterdurchschnittliche Inserti- m Maisonette, Attika, Dach
onszeit registriert:

e 1-Zimmerwohnungen mit weniger als 40m? (17 Tage), = Mébliert, Studio, Einzelzimmer
e 2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (18 Tage) und 79%
e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (18 Tage). Loft

In den folgenden grosseren Marktsegmenten waren die Inserti-
onszeiten dagegen uberdurchschnittlich lang:

e 3-Zimmerwohnungen mit 100-120m? (25 Tage),
e  4-Zimmerwohnungen mit 120-150m? (32 Tage) und
e 5-Zimmerwohnungen mit >150m? (58 Tage).

! Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Leichte Entspannung in den unteren Preissegmenten, Nachfrageeinbruch im Luxussegment.
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In den unteren und mittleren Preissegmenten, sowie bei Woh-
nungen mit kleiner und mittlerer Wohnflache, entspannte sich die
Situation leicht. Die Insertionszeit dieser Wohnungen stieg leicht
an. Trotz einer Zunahme des Angebots von Wohnungen im
Preissegment von CHF 2'500-3'500 sank die Insertionszeit in
diesem Segment deutlich von 37 auf 28 Tage. Die Nachfrage
nach Wohnungen in diesem Segment nahm somit stark zu. Die
Insertionszeit von Luxuswohnungen (>CHF 3'500) und grossfla-
chigen Wohnungen mit grosser Zimmerzahl verlangerte sich
dagegen deutlich. Bei etwa gleich grossem Angebot folgt daraus,
dass die Nachfrage nach diesen Wohnungen stark abnahm.

Ein hdherer Preis hatte in der Periode einen signifikanten Ein-
fluss auf die Insertionsdauer. Eine um CHF 50 héhere Miete ging
mit einer um 1 Tag l&ngeren Insertionsdauer einher. 5m2 mehr
Wohnflache verlangerten die Insertionsdauer ebenfalls um 1
Tag. Ein Balkon verkirzte die Insertionszeit um 2.5 Tage.
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Angebot nach Preissegment

3‘008 Wohnungen, 85% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis CHF 2'500 angeboten. Wohnungen unter CHF
1'500 (1'666 Wohnungen, 47% des Angebots) wurden mit 13 bis
17 Tagen besonders schnell absorbiert.

Trotz der leichten Entspannung bei den glinstigen Wohnungen
waren die Insertionszeiten in diesem Segment weiterhin tief. Es
bestand nach wie vor ein Nachfrageliberhang. Der Angebots-
Uiberhang bei Luxuswohnungen mit einer Miete von mehr als
CHF 3'500 verstarkte sich dagegen weiter. Sie mussten uber 40
Tage langer inseriert werden als die Medianwohnung.

Angebot nach Wohnflache

Trotz Entspannung bestand weiter ein leichter Nachfrageiiber-
hang nach Wohnungen mit weniger als 60m? Wohnflache.
Grossflachige Wohnungen mit mehr als 150m? mussten dagegen
mit einer Insertionszeit von mehr als 50 Tagen mehr als 30 Tage
langer als der Wohnungsdurchschnitt inseriert werden.

Die Nachfrage in diesem Flachensegment brach im Winterhalb-
jahr 2015/2016 ein. Der Angebotsiuberhang akzentuierte sich
dadurch weiter.

Angebot nach Zimmerzahl

Die Nachfrage nach Wohnungen mit 5 oder mehr Zimmern ging
im Winterhalbjahr 2015/16 deutlich zuriick. Die Insertionszeiten

verlangerten sich von 24 auf 38 deutlich, sodass in diesem Seg-
ment ein Angebotsiiberhang bestand.

Der Wohnungsmix in Basel entsprach den Marktbedurfnissen,
was die gewlnschte Haushaltsgrésse der Mieter anbelangt,
recht gut. Einzig Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern mussten
deutlich langer inseriert werden als der Median aller Wohnungen
und waren damit eher im Uberfluss auf dem Markt.

Einbezogene Inserate und Modellgiite Regressionsmodell

Fur die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstéandige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fiihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erklaren fur das Winterhalbjahr 2015/16 6%
Prozent der Insertionsdauer. Die Gbrigen 94% sind auf weitere Faktoren zurtickzufuihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 3'242 von
3628 Inseraten beriicksichtigt. Dies entspricht 89% aller online inserierten Wohnungen.




