Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen SVlt

SCHWEIZ

Das Wohnungsangebot ist im Winterhalbjahr 2015/16 konstant geblieben, trotzdem ent-
spannte sich die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt weiter: Die Insertionszeit stieg von
26 auf 30 Insertionstage an.

Veréanderung zu Vorperioden

Bei konstantem Angebot von 1'193 Wohnungen nahm die Inser-
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Veranderung innerhalb der Periode

Gegen Ende der Berichtsperiode spannte sich die Situation auf
dem Markt wieder etwas an. Die durchschnittliche Insertionszeit
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Inserierte Mietwohnungen nach Marktsegmenten

Bei Uber 82% der inserierten Mietwohnungen handelte es sich
um Etagenwohnungen. Mit 10% bestand das zweitgrésste
Marktsegment aus Maisonette-, Attika- oder Dachwohnungen.
Wohnformen fiir Personen mit wenig Raumanspruch (mébliert,
Studio, Einzelzimmer) machten 8% aus. Lofts wurden kaum

angeboten. 0% Etagenwohnung

Im Winterhalbjahr 2015/16 wurde in den folgenden der ange-
botsstarksten Marktsegmente eine unterdurchschnittliche Inserti- m Maisonette, Attika, Dach
onszeit registriert:

e 2-Zimmerwohnungen mit 40-60m? (21 Tage) und m Mdbliert, Studio, Einzelzimmer
e 2-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (20 Tage). 82%
In den folgenden grosseren Marktsegmenten waren die Inserti- Loft

onszeiten Uberdurchschnittlich lang:

e  3-Zimmerwohnungen mit 60-80m? (44 Tage) und
e  4-Zimmerwohnungen mit 100-120m? (46 Tage).

! Winterhalbjahr (WH) 1. Oktober - 31. Marz, Sommerhalbjahr (SH) 1. April — 30. September




Starker Nachfrageeinbruch in den oberen Preissegmenten und leichter Nachfragerickgang bei

Wohnungen mit mittlerer und hoher Zimmerzahl.
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Wohnungen mit einer Bruttomiete von mehr als CHF 2‘000 pro
Monat waren in der Berichtsperiode kaum gefragt. Die Inserti-
onszeiten verlangerten sich in diesen Segmenten deutlich; bei
den ganz teuren Wohnungen verdoppelte sie sich nahezu(!). Im
angebotsstarken Markt der Wohnungen im Preissegment von
CHF 1'000-1'500 ging das Angebot leicht zurtick und die Inserti-
onszeit verlangerte sich von 19 auf 25 Tage deutlich. Dies zeigt,
dass die Nachfrage nach diesen Wohnungen deutlich riicklaufig
war.

Die Insertionszeit von Wohnungen mit einer Flache zwischen
100 und 120m? verdoppelte sich in der Berichtsperiode beinahe.
1-Zimmerwohnungen wurden in der Berichtsperiode starker
nachgefragt, wahrend Wohnungen mit mehr Zimmern langere
Insertionszeiten aufwiesen und damit weniger stark gefragt wa-
ren.

Ein hdherer Preis hatte in der Periode einen signifikanten Ein-
fluss auf die Insertionsdauer. Eine um CHF 33 héhere Miete ging
mit einer um 1 Tag langeren Insertionsdauer einher. 5m? mehr
Wohnflache verlangerten die Insertionsdauer ebenfalls um 1
Tag. Ein Balkon verkirzt die Insertionszeit um 13 Tage.
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Angebot nach Preissegment

Rund 733 Wohnungen, 79% des Angebots, wurden in den Preis-
segmenten bis CHF 2‘000 angeboten. Wohnungen fir weniger
als CHF 1500 (472 Wohnungen, 51% des Angebots) wurden mit
23 bis 25 Tagen besonders schnell absorbiert.

Bei den Wohnungen im Preissegment von CHF 2‘000-3'500
bestand ein noch deutlich starker ausgepréagter Angebotsuber-
hang als in den Vorperioden. Der Nachfragetiberhang bei den
Wohnungen im Preissegment von 1‘000-1'500 CHF reduzierte
sich dagegen stark. Wohnungen fiir weniger als CHF 1‘000 wa-
ren weiterhin Mangelware.

Angebot nach Wohnflache

Es bestand ein Angebotsiberhang bei grossen Wohnungen mit
einer Wohnflache zwischen 100 und 150m?2. Der Angebotsiiber-
hang reduzierte sich bei den gréssten Wohnungen mit mehr als
150m?2. Wohnungen mit einer Flache von 40-60m? waren dage-
gen weiter stark gefragt.

Angebot nach Zimmerzahl

Was den Zimmermix anbelangt, befand sich der Markt in Chur in
einem recht guten Gleichgewicht. Wohnungen mit mehr als vier
Zimmern waren etwas zu viele vorhanden, wahrend Wohnungen
mit einem bis zwei Zimmern eher knapp waren.

Einbezogene Inserate und Modellgute Regressionsmodell

Fur die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen und Insertionsdauer sind nur Wohnungsinserate einbezogen, welche nicht mehr auf dem Markt sind sowie tber
vollstandige Informationen zu den Merkmalen verfiigen. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen und Medianwerten fiihren.

Die vier im Modell genutzten Faktoren fir das Regressionsmodell (Wohnungspreis, Wohnflache, Balkon und Standard) erkléren fur das Winterhalbjahr 2015/16 5% der
Insertionsdauer. Die Uibrigen 95% sind auf weitere Faktoren zuriickzufiihren. Aufgrund der Informationsliicken in den Inseraten werden im Modell 846 von 932 Inseraten

beriicksichtigt. Dies entspricht 91% aller online inserierten Wohnungen.




