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Ablauf

Begrussung
Peter Laube, stv. Leiter Statistisches Amt Basel-Stadt

Leerstand im Wohnungsbereich
Peter Laube, stv. Leiter Statistisches Amt Basel-Stadt

Leerstand im Geschaftsbereich
Andreas Biedermann, Prasident SVIT beider Basel

Entwicklung aus Sicht der Immobilienbranche
Andreas Biedermann, Prasident SVIT beider Basel

Entwicklung aus Sicht des Kantons Basel-Stadt
Roland Frank, Leiter a.i. Kantons- und Stadtentwicklung

Leerstandserhebung 2017
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Statistisches Amt des Kantons Basel-Stadt

Leerstand im Wohnungsbereich

Peter Laube

Leerstand Wohnungen 2017
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Leerstand im Immobilienbereich
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Leerstand Wohnungen 2017
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsbestand und Leerwohnungsquote Basel-Stadt
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsbestand und Leerwohnungsquote Basel-Landschaft
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsbestand und Leerwohnungsquote beider Basel
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Kanton Basel-Stadt

Erhebungsmethoden Leerwohnungen
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Online-Wohnungsindex (OWI) Winterhalbjahr 2016/17 fur Basel-Stadt

Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen A\}lt
Stadt Basel, Winterhalbjahr 201617 SCHWEIZ

Im Winterhalbjahr 2016/17 wurden in der Stadt Basel 1% mehr Wohnungen angeboten als
im Sommerhalbjahr 2016. Trotz der geringen Zunahme des Angebotes verldngerte sich die
Insertionszeit um 3 Tage. Die durchschnittliche Insertionszeit verlingerte sich auf insge-
samt 30 Tage, was auf eine weitere Entspannung des Basler Mietwohnungsmarkt hinweist.

Verinderung zu Vorperioden

Im Basler Wohnungsmarkt ist eine weitere Entspannung fest-
siellbar, Bei ¢inem genngen Anstieg der Angebotsmengs von

Leerstand Wohnungen
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Nettoproduktion an Wohnungen in Basel-Stadt seit 2007
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Wohnungen und Wohnbevolkerung in Basel-Stadt seit 1960
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Wohnungen und Wohnbevolkerung in BS - Detailansicht
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Wohnungen und Wohnbevolkerung in Basel-Landschaft seit 1960
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Leerwohnungen nach Zimmerzahl in Basel-Stadt und Basel-Landschaft
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen nach Zimmerzahl in Basel-Stadt

(Leerstandsquote in Klammern)
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen nach Dauer des Leerstandes in Basel-Stadt
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Leerwohnungsbestand in BS/BL nach Gemeinde

Leerwohnungsquote in %
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Produziert durch das Statistische Amt des Kantons Basel-Stadt

Datenquelle: Leerwohnungszdhlung des Statistischen Amts des Kantons Basel-Stadt
Kartengrundlage: Bundesamt fiir Statistik, GEOSTAT

Kartendatum: Juli 2017
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Leerwohnungen und Leerwohnungsquoten nach Kantonsgebiet
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungen und Leerwohnungsquote nach Wohnviertel
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Produziert durch das Statistische Amt des Kantons Basel-Stadt

Datenquelle: Leerwohnungszéhlung des Statistischen Amts des Kantons Basel-Stadt
Kartengrundlage: Grundbuch- und Vermessungsamt des Kantons Basel-Stadt
Kartendatum: Juli 2017
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Leerstandsquote nach Kanton seit 2013
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Kanton Basel-Stadt

Leerwohnungsquote in Grossstadten und in der Schweiz seit 1983
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BEIDER BASEL

SVIT beider Basel

Leerstand im Geschaftsbereich

Andreas Biedermann
Prasident SVIT beider Basel

Leerstand Geschaftsraume
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« Entwicklung in Basel-Stadt und Basel-Landschaft

« Entwicklung nach Nutzungsart

Leerstand Geschaftsraume

18.08.2017 Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschft — Leerstandserhebung 2017 | 22



Q0

Entwicklung der Leerstandsfliche in m? seit 2002 =
=

— Basel-Stadt —— Basel-Landschaft Total E

400 000 m
wd

350 000 'E
300 000 '5
(7))

250 000 Q
200 000 o
©

150 000 =
8

100 000 0
e

50 000 Q0
Q

0 wd

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

18.08.2017 Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschft — Leerstandserhebung 2017 | 23



/&t

BEIDER BASEL

Entwicklung der Leerstandsflache in m? nach Nutzung in BS + BL seit 2008
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=
2008: 288 000 m? = 2009: 272 778 m* m 2010: 322 064 m* m 2011: 324 128 m? m 2012: 356 380 m? 'E
2013: 305 750 m? m 2014: 292 687 m? m 2015: 298 355 m* m 2016: 287 894 m? m 2017: 358 626 m? (7))
175 000 -t
L
150 000 g
O
125 000 N
[«
100 000 (O]
75000 -g
-

50 000
n
e
| n :
d
0 =l i

Laden Biro Gewerbe Produktion Lager

18.08.2017 Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschft — Leerstandserhebung 2017 | 25



/&t

BEIDER BASEL
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Entwicklung der Leerstandsflache in m? nach Nutzungsart in BS seit 2008
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BEIDER BASEL
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BEIDER BASEL

SVIT beider Basel

Entwicklung aus Sicht der Immobilienbranche

Andreas Biedermann
Prasident SVIT beider Basel

Leerstand Geschaftsraume
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Kantons- und Stadtentwicklung

Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt

Roland Frank
Leiter a.i. Kantons- und Stadtentwicklung
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Attraktives Basel — Lebenswerte Stadt

Viele Menschen zieht es nach Basel,
um hier zu leben und zu arbeiten:

« Positive Bevolkerungsentwicklung
seit uber 10 Jahren

« + 10’000 Einwohnerinnen und
Einwohner in den letzten 10 Jahren

» Aktuelles mittleres Bevolkerungs-
szenario: Bevolkerungszuwachs um
15’000 bis 2035

18.08.2017 Kantons- und Stadtentwicklung — Leerstandserhebung 2017 | 32



a
M | Kanton Basel-Stadt

Attraktives Basel — Dynamische Wirtschaft

Starke Zunahme an Arbeitsplatzen:

« + 20’000 Beschaftigte in den
letzten 10 Jahren

« 30’000 weitere Arbeitsplatze bis
2035 stellen ein realistisches
Szenario dar
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Attraktives Basel — Umzugsdynamik

Zu-, Weg- und Umgezogene 5’004
Personen im Jahr 2016 Pers.

Hohe Wohnbauproduktion der

letzten Jahre und Ansteigen Ausland
der Leerstandsquote
erleichtern die

Wohnungssuche
8’291

Stadtentwicklung und Leerstand
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Mietpreise — moderate Entwicklung
Mietpreisentwicklung seit 2000
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Datenquellen: Bundesamt fir Statistik, Statistisches Amt Basel-Stadt, Statistik Stadt Zurich,
Statistik Stadt Bern, Statistique Genéve (eigene Darstellung)

18.08.2017 Kantons- und Stadtentwicklung — Leerstandserhebung 2017 | 35



Kanton Basel-Stadt

Vergleichsweise gunstige Mieten in Basel-Stadt

Mietpreise ausgeschriebener Wohnungen
(Angebotsmieten) in Basel-Stadt weit
tiefer als in den Stadten Zurich, Genf oder
Lausanne.

Gunstige Bestandesmieten:

Netto kostet eine 3-Zimmerwohnung im
Durchschnitt ca. 1'200 Franken; rund ein
Drittel aller Miet- und Genossenschafts-
wohnungen kosten netto < 1’000 Franken
(Statisches Amt Basel-Stadt)

18.08.2017 Kantons- und Stadtentwicklung — Leerstandserhebung 2017

Miet-Map BASE

Wer zahlt wieviel. Der Mieten-Netzplan verrat es.
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Der Immobilienmarktplatz

im Zeftraum von Mirz 2016 bis Mai 2017,
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Wohnraumentwicklungsstrategie — vielfaltiges

Wohnraumangebot
Die drei Saulen der kantonalen Wohnraumentwicklungsstrategie

Gemein-
nitziges

Wohnraum-

angebot
spezifisch
fordern

e

Benachteiligte
Menschen
direkt und

gezielt
unterstiitzen

©

Rahmen-
bedingungen
fur
Investitionen
verbessern

Koordination, Handlungsvorschlage und Kommunikation

18.08.2017
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Befriedigung
der Wohn-
bedlrfnisse
der ganzen
Bevolkerung
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Beitrag der Wohnraumentwicklung zur sozialen
Durchmischung in Basel

» Finanzielle Unterstutzung von Genossenschaften
* Finanzielle Unterstitzung von Menschen im Wohnungsmarkt
« Massnahmen zugunsten des Wohnumfeldes

* Nutzungsplanung

- Kombination verschiedener Instrumente ist gefragt

18.08.2017 Kantons- und Stadtentwicklung — Leerstandserhebung 2017 | 39



Kanton Basel-Stadt

Attraktives Basel — Neuer Wohnraum

Zusatzlicher Wohnraum ist notig

fur ein moderates Bevolkerungswachstum

damit Menschen, die hier arbeiten, und

ihre Familien hier wohnen konnen

um das Pendlerwachstum zu begrenzen

um die Wohnungssuche zu erleichtern

um die Wahrscheinlichkeit einer
Verdrangung der ansassigen
Wohnbevolkerung klein zu halten

als wesentlicher Beitrag einer nachhaltigen

Siedlungsentwicklung

18.08.2017

Kantons- und Stadtentwicklung — Leerstandserhebung 2017
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Chancen fur Basel — Areale in Transformation

» Insgesamt besteht im Kanton Basel-Stadt bis 2035 ein realistisches
Wachstumspotenzial von 20’000 Einwohnerinnen und Einwohnern und
30°000 Arbeitsplatzen

» Grosstes Potenzial fur zusatzliche Wohn- und Arbeitsflachen liegt in den
Arealen in Transformation

» Grosser Teil der Entwicklungspotenziale sind heute planungsrechtlich
noch nicht abgeschlossen bzw. nicht gesichert

» Zusatzliche Flachen fur Wohnen und Arbeiten hangen von
Arealentwicklungen ab

» Ziele des Regierungsrates:
Nutzungsintensivierung von Brachen und stark unternutzten Arealen

- Neuer Wohnraum
- verdichtete Wirtschaftsflachen

18.08.2017 Kantons- und Stadtentwicklung — Leerstandserhebung 2017 | 41



A
. Kanton Basel-Stadt

Chancen fiir Basel — Areale in Transformation

Rund 113 Hektar mit grossem
Entwicklungspotenzial

Arealentwicklungen Wohnen,

planungsrechtlich gesichtert
Areale in Transformation,

planungsrechtlich noch nicht gesichert
(Ausnahme Walkeweg)

Stadtentwicklung und Leerstand

Weitere Wohnbaupotenziale,
planungsrechtlich noch nicht gesichert
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Chancen fur Basel — Beispiel Volta Nord

Industrie Dienstleistung Gewerbe
Gewerbe ~ Gewerbe

Quartierpark
Naturschutzfiédche

» Mehr Arbeitsplatze durch Verdichtung

« Qualitatsvolle Quartierentwicklung:
Fortsetzung des Wohnquartiers, neue Durchwegung fur den Langsamverkehr,
neue Grun- und Freiraume, kein Durchgangsverkehr, neue Primarschule

Stadtentwicklung und Leerstand
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Chancen fur Basel — Beispiel Klybeck Plus

« Testplanungsergebnisse der vier beteiligten Teams wurden am 17. Juni 2017
an der 2. Beteiligungsveranstaltung diskutiert

« Nachste Schritte: Testplanungsergebnisse werden in einer Syntheseplanung
zusammengefuhrt, welche als Grundlage fur den Stadtteilrichtplan dient;
3. Beteiligungsveranstaltung am 19. September 2017
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Besten Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Stadtentwicklung und Leerstand
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