Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen
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SCHWEIZ

In der aktuellen Berichtsperiode ist in der Stadt Bern die durchschnittliche Insertionszeit um 3 Tage gestiegen.
Um eine Wohnung zu vermieten, musste der Vermieter das Objekt 21 Tage lang im Internet inserieren. Der
Anstieg der Insertionszeit fand trotz einer Abnahme des Angebotsvolumens statt. Gegeniiber der Vorperiode
wurden mit 4'829 Mietwohnungen 23% weniger Objekte auf Online-Plattformen angeboten.

Veranderung zu Vorperioden

Nach einer Zunahme der Angebotsmenge in der
Vorperiode um 5% auf 6'311 Objekte hat sich in der
Berichtsperiode die Anzahl im Internet angebotenen
Wohnungen um deutliche 23% auf 4’829 reduziert.
Trotz dieser Angebotsverknappung legte die
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eines weiteren Anstiegs der Anzahl im Internet zu
Vermietung ausgeschriebenen Wohnungen (+44%)
nahm die Insertionsdauer im 2. Quartal 2018 um

2 Tage auf 28 Insertionstage ab. Mit dem leichten
Ruckgang der Angebotsmenge im letzten Quartal der
Berichtsperiode (3. Quartal 2018) um 2% verkirzte
sich die Insertionszeit um deutliche 7 Tage auf 21
Insertionstage. Dies deutet auf eine deutlich starkere
Nachfrage nach Mietwohnungen gegen Ende der
Untersuchungsperiode hin. Es wird interessant zu
beobachten sein, ob sich dieser Trend in den néachsten
Quartalen fortsetzt.

1 Berichtsperiode: 01.10.2017 — 30.09.2018




Riickgang der Anzahl Internetinserate in allen Segmenten
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Eine Aufschlisselung nach Preis und Gréssensegment zeigt, dass
am Berner Mietwohnungsmarkt der Angebotsriickgang in allen
Kategorien feststellbar war. Besonders stark betroffen waren
Wohnungen im tieferen bis mittleren Preissegment (<CHF 2'500)
sowie Objekte mit 2 — 3 Zimmern.

Angebot nach Preissegment

Nach wie vor sind sehr glinstige Wohnungen fir weniger als CHF
1°‘000 in der Stadt Bern sehr gefragt. Mit 12 Insertionstagen mussten
diese Objekte im Schnitt 1 Tag langer ausgeschrieben werden als in
der Vorperiode. Da sich die Anzahl im Internet inserierten Objekte
gleichzeitig um 33% verkleinerte, kann von einer ricklaufigen
Nachfrage nach diesen Objekten gesprochen werden.

Eine ahnliche Marktbewegung fand auch in den Segmenten CHF
1°‘000 — 1'500 und CHF 1500 — 2000 statt. Obwohl sich in beiden
Segmenten die Angebotsmengen deutlich verknappten (-25% bzw.
-21%), verlangerte sich die durchschnittliche Insertionsdauer um 5
bzw. 1 Tag auf 20 und 23 Insertionstage. Auch Wohnungen fiir CHF
2'000 — 2500 erlebten in der Berichtsperiode eine rucklaufige
Nachfrage. Trotz des deutlichen Angebotsriickgangs um 19%
mussten sich Vermieter mit 26 Insertionstagen 5 Tage langer
gedulden als in der Vorperiode.

In den hochpreisigen Segmenten verkirzten sich hingegen die
Insertionszeiten deutlich. Wohnungen, die zwischen CHF 2500 und
3500 ausgeschrieben wurden, erlebten unter einer
Angebotsabnahme um 24% eine Abnahme der durchschnittlichen
Insertionszeit um 7 Tage auf 24 Insertionstage.

Angebot nach Zimmerzahl

Auch kleine Wohnungen lassen sich in der Stadt Bern schnell
vermieten. Im Schnitt musste eine Wohnung mit 1 Zimmer 15 Tage
inseriert werden, um einen neuen Mieter zu finden. Die Zunahme
um 1 Tag bei einem kleineren Angebot (-16%) spricht fir eine
schwachere Nachfrage nach diesen Objekten.

Auch bei 2-Zimmer-Wohnungen fand eine Verldngerung der
durchschnittlichen Insertionszeit trotz einer Verkleinerung der
Anzahl im Internet angebotenen Mietwohnungen statt. In der
Berichtsperiode nahm das Angebotsvolumen um 20% ab, und die
Insertionsdauer verléangerte sich um 3 Tage auf 21 Insertionstage.

Im Segment der 3-Zimmer-Wohnungen hatte die Verknappung der
Anzahl auf Online-Plattformen ausgeschriebenen Objekte (-16%)
keinen Einfluss auf die durchschnittliche Insertionsdauer von 22
Tagen. Einen deutlichen Einfluss auf die Insertionszeiten tibte
hingegen das Angebot bei 4-Zimmer-Wohnungen aus: Mit einer
Angebotsverknappung um 23% verkuirzte sich die durchschnittliche
Insertionszeit um 3 Tage auf 19 Insertionstage.

Bei sehr grossen Objekten mit 5 und mehr Zimmern I6ste sich der in
der Vorperiode bestehende Angebotstiberhang vollstandig auf. Mit
einer Verkleinerung der Angebotsmenge um 20% hat die
durchschnittliche Insertionsdauer um 9 Tage auf 20 Insertionstage
abgenommen.

Allgemein I3sst sich festhalten, dass in der Stadt Bern mit
Ausnahme der 1-Zimmer-Wohnungen ein gesunder Wohnungsmix
nach Zimmerzahl besteht, welcher den Bedtirfnissen der Bewohner
der Bundeshauptstadt relativ gut entspricht.

Beriicksichtigte Inserate: Fir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen sind nur Online-Inserate von Wohnungen beriicksichtigt, die nicht mehr auf dem
Markt sind. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen fiihren.




