Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen svit

SCHWEIZ

Nach einer Entspannung in der Vorperiode hat sich der Wohnungsmarkt in der Stadt Genf in der
Berichtsperiode wieder etwas angespannt. Vermieter mussten im Schnitt mit 22 Insertionstagen 4 Tage
weniger lang warten, um einen Abnehmer fiir Wohnungen zu finden. Dieser Riickgang ist auf die Verringe-
rung der Anzahl auf Online-Marktplidtzen ausgeschriebenen Wohnungen zuriickzufiihren. Insgesamt wurden
in Genf 7'215 Mietwohnungen angeboten, was einem Angebotsriickgang um 8% entspricht.
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Insertionstage. Dieser Rlickgang der Insertionszeit fand
trotz einer Erhéhung des Angebots um 25% auf 2'286
Objekte statt.

1 Berichtsperiode: 01.10.2017 — 30.09.2018




Riickgang der Insertionszeit in allen Preis- und Gréssensegmente
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In Genf ist der Angebotsriickgang in allen Preis- und
Grossensegmente sichtbar. Damit verkurzten sich auch in fast allen
Segmenten die Insertionszeiten.

Fur kleine und glinstige Wohnungen verschérfte sich der
Nachfrageuberhang weiter. Dagegen konnte sich der
Angebotslberhang bei grossen und teuren Wohnungen abbauen.

Angebot nach Preissegment

Wahrend in den meisten untersuchten Stadten Luxuswohnungen fir
mehr als CHF 3'500 einen kleinen Nischenmarkt ausmachen, stellen
diese Objekte in der Stadt Genf mit einem Anteil von 25% das
grosste Marktsegment dar. Gegenuber der Vorperiode hat sich die
Anzahl der Luxusobjekte um 14% verringert. Parallel dazu verkdirzte
sich die Insertionszeit um 7 Tage auf 46 Insertionstage. Der starke
Angebotslberhang konnte sich in diesem Segment somit etwas
abbauen.

Auch im Bereich der Wohnungen fiir CHF 2'500 bis 3'500 verringerte
sich die Anzahl im Internet verdffentlichten Inserate (-8%). Mit 24
Insertionstagen mussten sich Vermieter 5 Tage weniger lang
gedulden als noch in der Vorperiode. Eine dhnliche Bewegung
konnte auch im Segment der Wohnungen fir CHF 2'000 — 2'500
festgestellt werden. Mit einer Verkleinerung der Angebotsmenge um
8% hat sich die durchschnittliche Insertionsdauer um 1 Tag auf 21
Insertionstage verringert.

Dasselbe Bild zeichnete sich in der Berichtsperiode auch fir
Wohnungen mit einer monatlichen Miete zwischen CHF 1'000 und
2'000 ab. Aufgrund der Verringerung der Anzahl auf Onlineportalen
angebotenen Mietwohnungen (-5% bzw. -8%) dauerte die
Vermietung mit 13 und 15 Insertionstagen 1 bzw. 3 Tage weniger
lang als noch in der Vorjahresperiode. Im Bereich der sehr glnstigen
Wohnungen (< CHF 1'000) ist die Verkleinerung des Angebotes
(-3%) ebenfalls mit einem Rickgang der Insertionszeit um 4 Tage
einhergegangen. Es l&sst sich somit festhalten, dass sich in den
tieferen Preissegmenten unter CHF 2'000 der bereits bestehende
Nachfrageliberhang in der Berichtsperiode nochmals verstarkte.

Angebot nach Zimmerzahl

Auch nach der Zimmerzahl aufgeschlusselt zeigt sich in Genf der
hohe Anteil an hochpreisigen Wohnungen. 27% der im Internet
ausgeschriebenen Objekte verfligt iber 5 und mehr Zimmer. Bei der
Betrachtung der Gréssensegmente prasentiert sich ein ahnliches
Bild wie bei den Preissegmenten. In fast allen Segmenten
verringerte sich die durchschnittliche Insertionszeit mit der Anzahl im
Internet ausgeschriebenen Mietwohnungen.

Die einzige Ausnahme bilden Objekte mit 3 Zimmern: Hier verharrte
die durchschnittliche Insertionszeit unverandert bei 18 Tagen,
obwohl sich die Angebotsmenge um 11% verringerte. Dies deutet
auf eine schwéchelnde Nachfrage nach 3-Zimmer-Wohnungen hin.

Im Bereich der 1-Zimmer-Wohnungen hat sich die Insertionsdauer
auf 20 Insertionstage verringert (-3 Tage). Dies ging mit einer
Angebotsverknappung um 9% einher. Auch bei Objekten mit 2
Zimmern fuhrte die Verringerung der Anzahl auf Online-Marktplatzen
zur Vermietung ausgeschriebenen Wohnungen (-15%) zu einer
Verkurzung der Insertionszeit um 6 Tage auf 17 Insertionstage.
Objekte mit 4 Zimmern konnten sich in der Berichtsperiode dem
Median von 22 Tagen annahern. Mit einem Angebotsriickgang um
17% hat sich die Insertionszeit um 4 Tage auf 23 Insertionstage
verkirzt.

Im Segment der sehr grossen Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern
konnte sich der Angebotsiiberhang der Vorperiode deutlich
verkleinern. Mit einer Verknappung der Angebotsmenge um 7%
verkdrzte sich die durchschnittliche Insertionsdauer. Mit 34
Insertionstagen mussten sich Vermieter dieser Wohnungen im
Schnitt 10 Tage weniger lange gedulden, um einen neuen Mieter zu
finden.

Beriicksichtigte Inserate: Fiir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen sind nur Online-Inserate von Wohnungen beriicksichtigt, zu denen vollstandige
Informationen zu den Merkmalen verfligbar sind. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen flihren.




