Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen svit

SCHWEIZ

In der Stadt Lausanne wurden von Oktober 2017 bis September 2018 insgesamt 7'379 Wohnungen auf Online-
Marktplatzen zur Vermietung ausgeschrieben. Dies entspricht einer Zunahme der Angebotsmenge um 11%
gegeniiber dem Vorjahr. Diese Erhéhung des Angebots hat aber nicht zu einem Anstieg der
durchschnittlichen Insertionszeit gefiihrt, was auf eine starke Nachfrage hinweist. In Lausanne miissen
Mietwohnungen im Schnitt 21 Tage lang im Internet inseriert werden, um einen neuen Mieter zu finden.

Veranderung zu Vorperioden Wéhrend in der Vorperiode in Lausanne noch eine
leicht ruicklaufige Nachfrage zu verzeichnen war,
scheint sich die Situation in der Berichtsperiode
stabilisiert zu haben. Von 2015/16 bis 2016/17 sank
die Anzahl im Internet veroffentlichter Angebote leicht
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einer weiteren Erhéhung der Anzahl im Internet
veroffentlichter Angebote um 13%. Dies deutet auf
eine deutlich anziehende Nachfrage hin.

1 Berichtsperiode: 01.10.2017 — 30.09.2018




Steigende Nachfrage nach fast allen Wohnungstypen in der Stadt Lausanne
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Die Angebotsausweitung fand in Lausanne vor allem bei
Wohnungen mit Preisen von unter CHF 2'500 und bei Objekten mit
2 und 3 Zimmern statt. In fast allen Preis- und Gréssensegmenten
waren kulrzere Insertionszeiten bei einer grésseren Angebotsmenge
zu beobachten. Dies zeugt von einer starkeren Nachfrage am
Lausanner Mietwohnungsmarkt.

Angebot nach Preissegment

Wohnungen mit monatlichen Mietzinsen von weniger als CHF 2'000
gingen in Lausanne sehr schnell Gber den Markt. Mit einer
durchschnittlichen Insertionszeit von 14 Tagen konnten vor allem
Objekte fuir weniger als CHF 1'000 besonders rasch vermietet
werden. Trotz einer Erh6hung der Anzahl im Internet inserierten
Objekte (+12%) verkirzte sich die Insertionszeit um 1 Tag. Dies
spricht fir eine erstarkte Nachfrage nach diesen Objekten. Ahnliches
konnte auch bei Wohnungen fiir CHF 1'000 — 1'500 beobachtet
werden. Trotz einer Angebotssteigerung um 20% verkurzte sich die
durchschnittliche Insertionsdauer um 1 Tag auf 16 Insertionstage. Im
Preissegment CHF 1'500 — 2'000 verweilte die Insertionszeit wie in
der Vorperiode auf 20 Insertionstagen. Der deutliche Anstieg Online-
Inserate (+27%) zeugt auch hier von einer starken Nachfrage.

Auch im Segment mit Preisen zwischen CHF 2'000 und 2'500 ist
eine gestarkte Nachfrage auszumachen. Hier fand ebenfalls trotz
eines grdsseren Angebots (+20%) ein Riickgang der mittleren
Insertionsdauer um 1 Tag auf 22 Insertionstage statt.

Noch deutlicher ist die Verklrzung der Insertionszeit in den
hochpreisigen Segmenten tiber CHF 2'500. Hier waren in der
Berichtsperiode grossere Angebotsmengen festzustellen (+6% bzw.
18%). Die durchschnittliche Insertionsdauer hat sich gleichzeitig um
9 bzw. 6 Tage auf 29 und 54 Insertionstage verkurzt. Ungeachtet
dessen herrscht im Luxussegment (>CHF 3'500) nach wie vor ein
klarer Angebotsuberhang vor.

Angebot nach Zimmerzahl

Wenig Bewegung war im Segment der sehr kleinen Mietwohnungen
mit 1 Zimmer zu sehen. Eine leichte Vergrésserung der
Angebotsmenge um 2% hatte keinen Einfluss auf die mittlere
Insertionszeit. 1-Zimmer-Wohnungen mussten auch in der
Berichtsperiode 19 Tage im Internet ausgeschrieben werden, um
einen Abnehmer zu finden.

Durch einen Rlckgang der Insertionszeit um 4 Tage kénnen
Wohnungen mit 2 Zimmern mit 16 Insertionstagen neu am
schnellsten vermietet werden. Da diese Verkiirzung der
Insertionszeit bei gleichzeitiger Verlangerung der Anzahl Online-
Inserate stattgefunden hat (+15%), kann in diesem Segment von
einer Nachfragesteigerung gesprochen werden. Das gleiche Bild
zeigt sich fur 3-Zimmer-Wohnungen. Hier hat unter einer
Angebotsausweitung von 13% ein Ruckgang der Insertionsdauer um
1 Tag auf 21 Insertionstage stattgefunden.

Bei Mietwohnungen mit 4 Zimmern scheint die Insertionszeit auf die
leichte Verknappung der Angebotsmenge (-5%) reagiert zu haben.
Gegenuber der Vorperiode mussten diese Objekte mit 28 Tagen 1
Tag weniger lang ausgeschrieben werden.

Sehr grosse Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern konnten in der
Berichtsperiode den deutlichen Angebotsuberhang abbauen. Trotz
einer Erhéhung der Anzahl im Internet zur Vermietung
ausgeschriebenen Objekte (+18%) hat sich die durchschnittliche
Insertionszeit um 8 Tage auf 29 Insertionstage verkrzt. Dies spricht
auch in diesem Segment fir eine deutlich erstarkte Nachfrage.

Beriicksichtigte Inserate: Fiir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen sind nur Online-Inserate von Wohnungen beriicksichtigt, zu denen vollstandige
Informationen zu den Merkmalen verfligbar sind. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen fiihren.




