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Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen 
Stadt Lugano, Berichtsperiode 2017/181 
 
Die ungebremste Ausweitung des Angebots hielt in Lugano auch in dieser Berichtsperiode an. Mit 4'642 
Objekten wurden in Lugano 53% mehr Mietwohnungen auf Internet-Marktplätzen angeboten als noch im 
Vorjahr. Diese drastische Vergrösserung der Angebotsmenge hat zu einer deutlichen Verlängerung der 
durchschnittlichen Insertionszeit um 7 Tage auf 53 Insertionstage geführt. 

Veränderung zu Vorperioden In Lugano hat der massive Ausbau des Angebots 
auch in dieser Berichtsperiode angehalten. Mit 
4'642 Mietwohnungen wurden 53% mehr Objekte 
angeboten als noch in der Vorperiode. Bereits 
zwischen 2015/16 und 2016/17 war die Anzahl im 
Internet ausgeschriebenen Wohnungen von 2'213 
auf 3'038 Objekte angestiegen (+37%). 
Wenig erstaunlich, hatte diese massive 
Angebotsausweitung eine deutliche Verlängerung 
der Insertionsdauer zur Folge. Zwischen 2015 bis 
2017 konnte die Nachfrage das grössere Angebot 
noch auffangen und die durchschnittliche 
Insertionszeit blieb auf 46 Insertionstagen. Der 
jetzige Schub an zusätzlichem Angebot führte nun 
aber zu einer deutlichen Verlängerung der 
Insertionszeit um 7 Tage auf 53 Insertionstage. 
Damit liegt Lugano an einsamer Spitze der 
untersuchten Städte. Wohnungen müssen knapp  
2 Wochen länger als in St. Gallen (40 Tage) 
inseriert werden, wo die Insertionszeiten im 
Vergleich am zweitlängsten sind. Im Vergleich 
können in Bern, Lausanne und Zürich Wohnungen 
bereits nach 21 Insertionstagen vermietet werden. 
Es stellt sich die Frage, wie viel neue 
Mietwohnung der eher kleine Luganeser 
Wohnungsmarkt noch verträgt. Sollte die 
Angebotsausweitung ungebremst anhalten, muss 
es zwangsläufig zu deutlichen Preiskorrekturen 
kommen. 

 

 

Veränderung innerhalb der Periode Der Vergleich der Veränderung der Insertionszeit 
und der Angebotsmenge gegenüber der 
Vorperiode zeigt, dass sich in Lugano saisonale 
Effekte beobachten lassen. Die Insertionszeiten 
steigen zwischen dem 1. Quartal und dem  
2. Quartal jeweils stark an. Zudem zeigt der 
Vorjahresvergleich, dass in allen Quartalen der 
Berichtsperiode ein deutlich grösseres Angebot 
vorhanden war. 
Im 4. Quartal 2017 wurden in Lugano 1'309 
Wohnungen im Internet zur Miete ausgeschrieben. 
Diese mussten im Schnitt 40 Tage lang inseriert 
werden, um einen Abnehmer zu finden. Mit einer 
Vergrösserung der Anzahl zu vermietenden 
Wohnungen um 20% erhöhte sich die 
Insertionszeit im 1. Quartal 2018 auf 46 
Insertionstage. Bis zum 2. Quartal 2018 
verringerte sich das Angebotsvolumen zwar um 
8%, die durchschnittliche Insertionszeit verlängerte 
sich aber gleichzeitig um weitere 13 Tage auf 59 
Insertionstage. Obwohl sich das Angebot bis zum 
letzten Quartal der Berichtsperiode nochmals um 
20% vergrösserte, sank die Insertionszeit um 1 
Tag auf 58 Insertionstage. 

 

 
 

                                                        
1 Berichtsperiode: 01.10.2017 – 30.09.2018 
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Massive Angebotsausweitung im mittleren Preissegment und bei mittelgrossen Wohnungen. 

 

 
 
 

 

 

In Lugano zeigt sich der Angebotszuwachs in allen Preis- und 
Grössensegmente. Besonders stark fiel die Angebotsausweitung bei 
Mietwohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und in den Preisklassen 
zwischen CHF 1'000 bis 2'000 aus.  

Von der durch den Angebotszuwachs verursachten deutlichen 
Verlängerung der Insertionsdauer waren vor allem das Segment 
zwischen CHF 1'000 und 2'000 sowie jenes der 1-Zimmer-
Wohnungen betroffen. 

Angebot nach Preissegment 
Im günstigsten Preissegment (< CHF 1'000) liessen sich 
Wohnungen in der Stadt Lugano in der Berichtsperiode mit 28 
Insertionstagen am schnellsten vermieten. Die Angebotsausweitung 
von 159 auf 279 Wohnungen (+75%) hat zu einer Verlängerung der 
Insertionszeit um 2 Tage geführt. Die moderate Verlängerung trotz 
starker Angebotsausweitung zeugt von einer starken Nachfrage 
nach sehr günstigem Wohnraum. Im Preissegment CHF 1'000 – 
1'500 fand ebenfalls eine deutliche Zunahme der im Internet 
angebotenen Mietwohnungen statt (+75%). Hier reagierte der Markt 
mit einer starken Verlängerung der Insertionsdauer um 16 Tage auf 
42 Insertionstage. Ähnliches fand auch für Wohnungen mit einem 
Mietpreis zwischen CHF 1'500 und 2'000 statt: Mit der 
Vergrösserung der Angebotsmenge um 60% verlängerte sich die 
durchschnittliche Insertionsdauer dieser Wohnungen um 8 Tage auf 
83 Insertionstage. 

Im Preissegment CHF 2'000 – 2'500 nahm die durchschnittliche 
Insertionszeit trotz Erhöhung der Anzahl im Internet veröffentlichter 
Inserate (+37) um 1 Tag auf 58 Insertionstage ab. Im Segment CHF 
2'500 – 3’500 hatte die Vergrösserung der Angebotsmenge um 46% 
keinen Einfluss auf die 60 Insertionstage. In beiden Fällen spricht 
dies für eine starke Nachfrage. 

Auch im Luxussegment (>CHF 3'500) konnte in der Berichtsperiode 
eine stärkere Nachfrage ausgemacht werden. Obwohl sich die 
Angebotsmenge um 30% vergrösserte, verkürzte sich die 
durchschnittliche Insertionszeit um 3 Tage auf 60 Insertionstage. 

 

Angebot nach Zimmerzahl 
Am stärksten wurden sehr kleine Wohnungen mit 1 Zimmer vom 
Angebotszuwachs beeinflusst. Durch die Zunahme der Anzahl im 
Internet ausgeschriebener Objekte um 65% verlängerte sich die 
durchschnittliche Insertionsdauer um 18 Tage auf 50 Insertionstage. 

Bei 2-Zimmer-Wohnungen hat sich hingegen die Insertionszeit trotz 
der Angebotsausweitung um 42% sogar um 3 Tage auf 44 
Insertionstage verkürzt. Dies zeugt auch hier von einer verstärkten 
Nachfrage nach Objekten dieses Typs.  

Wohnungen mit 3 Zimmern erlebten ebenfalls einen sehr starken 
Zuwachs der Anzahl auf Online-Marktplätzen angebotenen 
Wohnungen (+61%). Für die Vermietung dieser Wohnungen 
brauchte es mit 54 Insertionstagen 3 Tag mehr als in der 
Vorperiode. Eine vergleichbare Bewegung erlebte auch der Markt 
für 4-Zimmer-Wohnungen. Die Erhöhung des Angebots um 52% 
führte zu einer Verlängerung der Insertionsdauer um 2 Tage auf 61 
Insertionstage. Auch Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern fanden 
im Schnitt nach 61 Tagen einen Abnehmer. Hier hat die 
Angebotssteigerung um 38% zu einem Anstieg der 
durchschnittlichen Insertionsdauer um 1 Tag geführt.  

 

Berücksichtigte Inserate: Für die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen sind nur Online-Inserate von Wohnungen berücksichtigt, zu denen vollständige 
Informationen zu den Merkmalen verfügbar sind. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen führen. 
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