Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen svit

SCHWEIZ

Die ungebremste Ausweitung des Angebots hielt in Lugano auch in dieser Berichtsperiode an. Mit 4'642
Objekten wurden in Lugano 53% mehr Mietwohnungen auf Internet-Marktpldtzen angeboten als noch im
Vorjahr. Diese drastische Vergrésserung der Angebotsmenge hat zu einer deutlichen Verlangerung der
durchschnittlichen Insertionszeit um 7 Tage auf 53 Insertionstage gefiihrt.

Veranderung zu Vorperioden In Lugano hat der massive Ausbau des Angebots
auch in dieser Berichtsperiode angehalten. Mit

4'642 Mietwohnungen wurden 53% mehr Objekte
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Es stellt sich die Frage, wie viel neue
Mietwohnung der eher kleine Luganeser
Wohnungsmarkt noch vertragt. Sollte die
Angebotsausweitung ungebremst anhalten, muss
es zwangslaufig zu deutlichen Preiskorrekturen
kommen.

Veranderung innerhalb der Periode Der Vergleich der Veranderung der Insertionszeit
und der Angebotsmenge gegenuber der
Vorperiode zeigt, dass sich in Lugano saisonale
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Wohnungen um 20% erhohte sich die
Insertionszeit im 1. Quartal 2018 auf 46
2016/17 Anzahl Inserate mmmm 2017/18 Anzahl Inserate |n5ertionstage_ Bis zum 2. Quarta| 2018
verringerte sich das Angebotsvolumen zwar um
2016/17 Insertionsdauer e 2017/18 Insertionsdauer 8%, die durchschnittliche Insertionszeit verlangerte

sich aber gleichzeitig um weitere 13 Tage auf 59
Insertionstage. Obwohl sich das Angebot bis zum
letzten Quartal der Berichtsperiode nochmals um
20% vergrdsserte, sank die Insertionszeit um 1
Tag auf 58 Insertionstage.

1 Berichtsperiode: 01.10.2017 — 30.09.2018



Massive Angebotsausweitung im mittleren Preissegment und bei mittelgrossen Wohnungen.

1'400

700

Anzahl Inserate

1'600

Anzahl Inserate
[e]
o
o

Angebot nach Preissegment

Brutto-Mietzins pro Monat

Nachfrageiiberhang

CHF 1500-2000 /. Angebotsiberhang

CHF 1000-1500 /
//
CHF 2000-2500
CHF 2500-3500
>CHF 3500
|
@ < CHF 1000
4
53
Insertionsdauer in Tagen
Median 53 Tage
201617 ©2017/18

Angebot nach Zimmerzahl

Kiiche/Bad/WC werden nicht als Zimmer gezahlt

Nachfragetiberhang

Angebotsiiberhang
3-Zimmer-
Wohnung

2-Zimmer- ’ |

Wohnung ’ 4-Zimmer-
/
|

/.

. /
= 1-Zimmer-

Wohnung

5 und mehr
Zimmer

53
Insertionsdauer in Tagen
Median 53 Tage

2016/17 ©2017/118

In Lugano zeigt sich der Angebotszuwachs in allen Preis- und
Grossensegmente. Besonders stark fiel die Angebotsausweitung bei
Mietwohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und in den Preisklassen
zwischen CHF 1'000 bis 2'000 aus.

Von der durch den Angebotszuwachs verursachten deutlichen
Verlangerung der Insertionsdauer waren vor allem das Segment
zwischen CHF 1'000 und 2'000 sowie jenes der 1-Zimmer-
Wohnungen betroffen.

Angebot nach Preissegment

Im glinstigsten Preissegment (< CHF 1'000) liessen sich
Wohnungen in der Stadt Lugano in der Berichtsperiode mit 28
Insertionstagen am schnellsten vermieten. Die Angebotsausweitung
von 159 auf 279 Wohnungen (+75%) hat zu einer Verldngerung der
Insertionszeit um 2 Tage gefuhrt. Die moderate Verlangerung trotz
starker Angebotsausweitung zeugt von einer starken Nachfrage
nach sehr glinstigem Wohnraum. Im Preissegment CHF 1'000 —
1'500 fand ebenfalls eine deutliche Zunahme der im Internet
angebotenen Mietwohnungen statt (+75%). Hier reagierte der Markt
mit einer starken Verldngerung der Insertionsdauer um 16 Tage auf
42 Insertionstage. Ahnliches fand auch fiir Wohnungen mit einem
Mietpreis zwischen CHF 1'500 und 2'000 statt: Mit der
Vergrdsserung der Angebotsmenge um 60% verlangerte sich die
durchschnittliche Insertionsdauer dieser Wohnungen um 8 Tage auf
83 Insertionstage.

Im Preissegment CHF 2'000 — 2'500 nahm die durchschnittliche
Insertionszeit trotz Erhéhung der Anzahl im Internet veréffentlichter
Inserate (+37) um 1 Tag auf 58 Insertionstage ab. Im Segment CHF
2'500 — 3’500 hatte die Vergrésserung der Angebotsmenge um 46%
keinen Einfluss auf die 60 Insertionstage. In beiden Féllen spricht
dies fir eine starke Nachfrage.

Auch im Luxussegment (>CHF 3'500) konnte in der Berichtsperiode
eine starkere Nachfrage ausgemacht werden. Obwohl sich die
Angebotsmenge um 30% vergrésserte, verklrzte sich die
durchschnittliche Insertionszeit um 3 Tage auf 60 Insertionstage.

Angebot nach Zimmerzahl

Am stérksten wurden sehr kleine Wohnungen mit 1 Zimmer vom
Angebotszuwachs beeinflusst. Durch die Zunahme der Anzahl im
Internet ausgeschriebener Objekte um 65% verléangerte sich die
durchschnittliche Insertionsdauer um 18 Tage auf 50 Insertionstage.

Bei 2-Zimmer-Wohnungen hat sich hingegen die Insertionszeit trotz
der Angebotsausweitung um 42% sogar um 3 Tage auf 44
Insertionstage verkirzt. Dies zeugt auch hier von einer verstarkten
Nachfrage nach Objekten dieses Typs.

Wohnungen mit 3 Zimmern erlebten ebenfalls einen sehr starken
Zuwachs der Anzahl auf Online-Marktplatzen angebotenen
Wohnungen (+61%). Fur die Vermietung dieser Wohnungen
brauchte es mit 54 Insertionstagen 3 Tag mehr als in der
Vorperiode. Eine vergleichbare Bewegung erlebte auch der Markt
fur 4-Zimmer-Wohnungen. Die Erhéhung des Angebots um 52%
flhrte zu einer Verlangerung der Insertionsdauer um 2 Tage auf 61
Insertionstage. Auch Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern fanden
im Schnitt nach 61 Tagen einen Abnehmer. Hier hat die
Angebotssteigerung um 38% zu einem Anstieg der
durchschnittlichen Insertionsdauer um 1 Tag gefihrt.

Beriicksichtigte Inserate: Fiir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen sind nur Online-Inserate von Wohnungen beriicksichtigt, zu denen vollstandige
Informationen zu den Merkmalen verfligbar sind. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen flihren.
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