Online-Insertionszeiten von Mietwohnungen svit

SCHWEIZ

In der aktuellen Berichtsperiode wurden in Winterthur mit 4'838 Objekten 6% mehr Wohnungen auf
Internetplattformen ausgeschrieben als in der Vorperiode. Trotz dieser leichten Erhéhung der Angebots-
menge hat sich die durchschnittliche Insertionszeit um einen Tag auf 24 Insertionstage verkiirzt. Dies spricht
fiir eine starkere Nachfrage am Winterthurer Mietwohnungsmarkt.

Verdnderung zu Vorperioden In Winterthur hat sich die Anzahl im Internet
veroffentlichter Angebote wie bereits in den
Vorperioden erhéht. Die Angebotsmenge
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einer erstarkenden Nachfrage nach
Mietwohnungen in Winterthur.

Anzahl Inserate  em====Insertionsdauer Mit einer durchschnittlichen Insertionszeit von
24 Tagen bewegt sich Winterthur an der Spitze
der untersuchten Stadte. Nur in Bern, Lausanne,
Zurich (je 21 Tage) und Genf (22 Tage) kdnnen
Wohnungen noch schneller vermietet werden.

Veranderung innerhalb der Periode Zu Beginn der Untersuchungsperiode (4. Quartal
2017) wurden in der Stadt Winterthur 1'313
Mietwohnungen im Internet angeboten. Im

g 1800 - 35 & 1. Quartal 2018 erhéhte sich die
2 1600 - 2 2 Angebotsmenge um 22% auf 1'597_Objekte,
I-“E 1400 - % 25 I ) bevor sie sich im 2. Quartal 2018 wieder um
g , - 25 = 12% auf 1'407 Wohnungen verknappte. Am
S 1200 1 5 Ende der Berichtsperiode konnte wiederum ein
= 1000 1 r 2 S Anstieg der Anzahl auf Online-Plattformen
2 800 - 158 veréffentlichten Inserate um 10% auf 1'549
g 600 + L 10 g Wohnungen verzeichnet werden.
400 1 5 Die durchschnittliche Insertionszeit bewegte sich
200 - im Untersuchungszeitraum nicht mit der
0 - - - -0 Angebotsentwicklung. Im 4. Quartal 2017
4.Quartal  1.Quartal 2 Quartal 3. Quartal mussten sich Vermieter in Winterthur 26 Tage
gedulden, um einen Abnehmer zu finden. Trotz
2016/17 Anzahl Inserate s 201718 Anzahl nserate ~ 96S ANStiegs der Angebotsmenge verk(rzte sich
im nachfolgenden Quartal die Insertionsdauer
) um 5 auf 21 Insertionstage. Bis zum 2. Quartal
2016/17 Insertionsdauer e 2017/18 Insertionsdauer

2017 erhohte sie sich dann wieder um 4 auf 25
Insertionstage um sich bis zum 3. Quartal 2018
wieder auf 24 Tage zu verkirzen.

1 Berichtsperiode: 01.10.2017 — 30.09.2018




Starkes Uberangebot an Mietwohnungen in den héheren Preissegmenten
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Wie bereits in den vergangenen Untersuchungen waren auch in der
Berichtsperiode in Winterthur kleine (weniger als 2 Zimmer) und
glnstige Wohnungen (<CHF 1'500) sehr stark gefragt. Durch ein
grosseres Angebot mit kleinen und gtinstigen Wohnungen hat sich
der Nachfrageliberhang etwas abschwéchen kénnen.

Angebot nach Preissegment

Mit dusserst kurzen durchschnittlichen 12 Insertionstagen konnten
Wohnungen fir weniger als CHF 1'000 sehr schnell vermietet
werden. Eine Zunahme des Online-Angebots um 26% hat zu einer
Verlangerung der Insertionszeit um 2 Tage auf 12 Insertionstage
gefuhrt. Auch Wohnungen mit einem Mietzins von CHF 1'000 —
1'500 waren in Winterthur mit 16 Insertionstagen stark gefragt. Eine
leichte Angebotserh6hung um 3% hatte aber keinen Einfluss auf die
durchschnittliche Insertionszeit von 16 Tagen.

Im Preissegment CHF 1'500 — 2'000 hat sich die Insertionszeit
ebenfalls nicht verandert. Wie in der Vorperiode fanden diese
Objekte im Schnitt nach 28 Insertionstagen einen Abnehmer. Die
stabile Insertionsdauer bei einer Angebotszunahme um 9% spricht
fur eine starke Nachfrage nach diesem Wohnungstyp.

Eine deutliche Abnahme der Insertionsdauer war einzig im Segment
CHF 2'000 — 2'500 zu verzeichnen. Bei einer Angebotsreduktion von
10% verkdrzte sich die Insertionsdauer um 6 Tage auf 29
Insertionstage.

Im hochpreisigen Segment (>CHF 2'500) haben sich die
Insertionszeiten in der Berichtsperiode verléangert (+3 Tage bzw.

+1 Tag). Objekte zwischen CHF 2'500 und 3'500 mussten mit einer
Angebotserhéhung um 3% im Schnitt 47 Tage ausgeschrieben
werden. Im Luxussegment mit Mietzinsen von mehr als CHF 3'500
verlangerte sich die Insertionszeit trotz Angebotsverknappung (-9%)
auf 53 Insertionstage.

Angebot nach Zimmerzahl

Mit Ausnahme der sehr grossen Wohnungen mit 5 und mehr
Zimmern konnte in allen Segmenten ein Angebotszuwachs
beobachtet werden. Durch die Angebotsverknappung um 8% hat
sich die durchschnittliche Insertionsdauer um 2 Tage auf 30
Insertionstage verkirzt. Somit konnte sich der Angebotstiberhang in
der Berichtsperiode etwas abbauen.

Auch Wohnungen mit 1 Zimmer haben sich im
Untersuchungszeitraum dem Median von 24 Tagen anné&hen
kénnen. Durch eine Zunahme der Angebotsmenge um 32%
verlangerte sich die Insertionszeit um 3 Tage auf 17 Insertionstage.
Wohnungen mit 2 Zimmern blieben in Winterthur &hnlich stark
nachgefragt wie in der Vorjahresperiode. Der Angebotszuwachs von
5% hatte keinen Einfluss auf die durchschnittliche Insertionszeit von
20 Tagen.

Fir 3-Zimmer-Wohnungen kann eine erstarkte Nachfrage
ausgemacht werden. Trotz nur leichter Verédnderung der
Angebotsmenge (+7 Objekte) hat sich die Insertionszeit um 5 Tage
auf 24 Insertionstage verkurzt. Auch im Segment der Wohnungen
mit 4 Zimmern kann eine starkere Nachfrage festgestellt werden.
Obwohl sich die Zahl der im Internet inserierten Wohnungen um 9%
vergrosserte, verkurzte sich die durchschnittliche Insertionsdauer um
3 Tage auf 28 Insertionstage.

Bei Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern hat der Angebotsriickgang
(-8%) zu einer Verkirzung der Insertionsdauer um 3 Tage auf 30
Insertionstage gefihrt.

Beriicksichtigte Inserate: Fiir die Segmentierung der Angebote nach Merkmalen sind nur Online-Inserate von Wohnungen beriicksichtigt, zu denen vollstandige
Informationen zu den Merkmalen verfligbar sind. Dies kann zu unterschiedlichen Grundmengen flihren.




