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Der Immobilienverwalter als 
“Mobilitätswender”
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Unsicherheiten als Chance nutzen?

Bild: Ford

● Neue Technologien eröffnen neue Ideen

● Neue Ideen eröffnen neue Geschäfts- und 
Optimierungsmöglichkeiten
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Erfahrung in Elektromobilität
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Erfahrung in Elektromobilität
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Was der “Elektronaut” eigentlich braucht...

...ist eine Steckdose!
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Agenda
● Die Ökonomie des “Elektronauten”

● Grundlagen der Elektromobilität

● Grundlagen der Ladesysteme

● Sicherheit / Verluste

● Möglichkeiten von Ladesysteme im Haus, je nach Grösse der Installation 
unterschiedlich

● Abrechnung/Finanzierung

● Integration mit PV Anlage

Bild: Porsche
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Zielsetzung

Begeisterung!

Bild: Porsche

Unsicherheit in Begeisterung verwandeln

Begeisterung für die Eröffnung von neuen Möglichkeiten
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Die Ökonomie des Elektronauten

Bild: autogazette.deBild: autogazette.de

Kostenart Gebrauchtwagen Neues Elektroauto (Ampera-e)

Autokauf 10’000 48’724 (inkl. Zubehör)

Zinsen (1%p.a) 374 1’211 (auf Restwert)

Benzin/Energie 34’494 12’510 (25’000km p.a.)

Steuern (Kt. FR) 4’520 2’898

Service/Reparaturen 24’835 5’220

Versicherung 9’760 12’950 (Neu=Vollkasko)

Total (10 Jahre) 83’983 83’543

TCO Kalkulator: https://www.ceo-plus.ch/tco-vergleich
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Grundlagen der Elektromobilität

Bild: Renault

Heutige Batteriegrössen 30 - 100kWh

Verbrauch eines Elektroautos 12-30 kWh / 100km (=ca. 2’500-4’500kWh p.a.)

Ladesysteme:

Schnellladung unterwegs

Normalladung zu Hause oder Arbeitsplatz

Gleichstrom (DC): 50-350kW

Wechselstrom (AC): ~3-11kW 1 oder 3-phasig

Daumenregel für Berechnung der 

Ladeleistung:

pro Ampère pro Phase kann ca. 1km 

Reichweite pro Stunde geladen werden.

Ladeplanung der Elektroautos

(nicht alle EA laden gleichzeitig)

“Ab sofort bis voll” oder “Voll bei Abfahrt “

“Tank-”/Ladekonzept “Steht er, so lädt er!”
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Grundlagen der Ladesysteme und -stecker

Bild: motor1.com

Schnelladesäulen 
bis 350kW (CCS)

Wallbox 2-22kW
1-3phasig

mobile Systeme 
(einzeln)

Verbundsysteme 
mit Lastmgmt.

Einzelne Stecker
(11-22kW)
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Sicherheit

Bild:heise.de

Hohe Sicherheit des Autos selbst

Sicherheit der Installation: Wallbox, Stecker, Kabelquerschnitt, FI (Typ B)

Sicherheit des Typ2 Steckers / Ladeprotokolls
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Schwachstelle Hausanschluss

Bild:Ford

Tableauerweiterungen sind teuer, aber meist nicht notwendig (Nachtladung)

Mit einer 32A Sicherungsgruppe können bereits bis zu 8 EA geladen werden

Falls notwendig kann eine Lastüberwachung eingebaut werden, welche das Ladesystem 

steuert

Bei jedem künftigen Umbau (Vorplatz oder Garage) allfällige Stromanschlüsse/Leitungen 

bereits berücksichtigen.

Es gibt keinen Zweifel, das Elektroauto kommt in immer grösserer Anzahl! -> Planung!

Ladesystem muss die Gegebenenheiten des Tableaus berücksichtigen



2021, (c) www.ondemandmanagement.net 13

Mögliche Ladesystemen

Bild:Ford

Bei kleinen Installationen (3 Anschlüsse): 
Ev. nur einzelne Steckdosen (einphasig) abschliessbar und mit Zähler oder aber 
ein kleines Master/Slave Wallbox System (dreiphasig)

Bei mittelgrossen Installationen (6-10 Anschlüsse) entweder ein Lademanagement 
System, einzelne einphasige Steckdosen (2x11kW Anschlüsse = 6 Steckdosen) oder 
aber 2 Master/Slave Wallbox Systeme (dreiphasig)

Bei grösseren Installationen wird man nicht um ein Lademanagement System 
herum kommen!
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Abrechnung/Finanzierung

Bild:Edison

Einfaches System = kostengünstig / je komplizierter je teurer!

Installation einer Steckdose 16A ein- oder dreiphasig mit Zähler sollte kostenlos angeboten 
werden

Wird eine Wallbox oder gar ein Lastmanagement benötigt (mit Zähler), könnte man 
beispielsweise den Strom zum Tagtarif anbieten, aber nur zum Nachttarif oder mit PV 
laden lassen. Mit der Differenz wird die Beschaffung und Unterhalt abgegolten.

Eine Rendite kann mit einem Ladesystem wohl nicht erreicht werden. Sonst wird die 
Lösung zu teuer (kein positiver Imageeffekt für den Verwalter)

Ladepauschalen pro Monat oder pro gefahrene Km dürften schwierig zu realisieren sein.

Genossenschaftsmodell mit Beteiligung der EA Besitzer
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Beispiel Ladesystem mit PV openWB
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Tips zum Schluss

16

Demnächst einmal einen Termin mit dem Elektriker ausmachen, um Möglichkeiten auszuloten

Bei Umbauten an Aussenparkplätzen zumindest mal Leerrohre zu jedem PP einlegen

Ab sofort bei Umbauten mögliche Erweiterungen für EA Anschlüsse in Betracht ziehen

Anbieter müssen Erfahrung mit Elektromobilität haben!

Einfach beginnen und zunächst Erfahrungen sammeln

Potential für Ladeplätze prüfen/definieren
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Vielen Dank für die Aufmerksamkeit!

Bild: EnBw
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Backup
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Beispiel Abrechnung mit openWB
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Beispiel Boilerautomatisierung mit Node-
Red
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Beispiel SmartJuice mit Juice Booster  2
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Beispiel SmartJuice mit Juice Booster  2


